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KOMMUN

Datum: 2018-08-09 Till: KSAU
Handldggare: Henrik Eliasson
Dnr: 001447/2012

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:
1. Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkédnns foér granskning.

Sammanfattning av drendet

Samrad av detaljplan for Sunnan 10 m.fl. har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-
06. Utifran kommunstyrelsens beslut 2018-01-10 om planens évergripande forutsattningar
samt inkomna yttranden har planforslaget reviderats.

Bakgrund

2012-10-10 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplan for Sunnan 10 m.fl. fick upprattas
samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-06
da sakigare, boende, myndigheter med flera har beretts tillfille att yttra sig. Totalt har 145
yttranden inkommit. Efter samradet har drendet behandlats i kommunstyrelsen for att besluta
forutsattningarna for det fortsatta planarbetet, 2018-01-10 § 9 beslutade KS om den évergri-
pande strukturen med bebyggelse i maximalt 3 vaningar. KS beslutade dven att avtal ska upp-
rattas innan detaljplanen antas dar exploatéren garanterar att minst 50% av lagenheterna
upplats med hyresratt.

Aktuellt

Efter KS beslut 2018-01-10 har resterande aspekter fran samradet utretts. Det handlar bland
annat om parkeringar, kollektivtrafik och etappindelning. Aktuellt planforslag skiljer sig nagot
fran situationsplanen fran 2017-12-08 da parkeringsplatser till ICA har medfort att ett av hu-
sen narmast torget har fatt skjutas bakat. Inkomna yttranden, kommentarer och de férand-
ringar som har skett av planforslaget sammanfattas i samradsredogorelsen (bilaga 4).

Konsekvenser av beslut

Samhille

Detaljplanen bidrar till att fler bostdder i anslutning till befintliga centrumnoder och kollektiv-
trafik tillskapas vilket utgor goda forutsattningar for fler heldrsboende i Torekov. Totalt kan
planen bidra till ca 55 nya ldgenheter diar minst halften kommer upplatas med hyresratt. Mot
torget mojliggors dven for tva nya verksamhetslokaler i tillkommande byggnad.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av exploatoren.

Henrik Eliasson, Samhallsbyggnad
Planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Carina Ericsson och Henrik Eliasson - Samhallsbyggnad, Plan
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Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Plankarta, 2018-08-09
2. Ilustrationskarta, 2018-08-09
3. Planbeskrivning, 2018-08-09
4. Samradsredogorelse, 2018-08-09

Samrad har skett med:
Roger Larsson, Samhallsbyggnadschef
Susanna Almqvist, Exploateringsingenjor
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PLANKARTA | | PLANBESTAMMELSER

PRILKEN &Y ‘ ‘ ) ' Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
’ utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

| PARK | Anlagd park

| TORG | Gangtrafik, handel och publik verksamhet

| ATERVINNING | Atervinningsstation

Kvartersmark

| B | Bostader

| BCIP] | Ig,ostéder ocoh gentrum. Centrumfunktioner sésorrj k-ontor och handel ska]l finnas i

et nedre vaningsplanet mot torget. Det nedre vaningsplanet skall ha minst 2,7

meter i rumshojd. Dessforinnan parkering fram till 2024-06-01.

| CH | Centrum och handel

| E | Tekniska anlaggningar

| P | Parkering

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|_ o ] Byggnad fér inte uppféras

|+ .. . L . | Marken far, med undantag av uthus, garage, miljéhus och kundvagnsgarage till en
maximal byggnadshojd av 2,5 meter, inte férses med byggnader

' + . \ .
. b / +e . : % . g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanléaggning avseende infarter,
AT+ g g - .

\+/ oo s . . parkeringar och miljdhus

_ N, L . u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
VITLINGEN < of .. | N 2 N S )
Pz ._ o ;e{ / A UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
. ' . ] s 2 ‘ o gang Gangvag
+ AN+
’ gc-vag Gang- och cykelvag
tradplantering Tradplantering langs med gatan

Dagvatten skall fordréjas inom planomradet med 400 m*/reducerad hardgjord hektar

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 000 Storsta byggnadsarea i m?

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

parkering Parkeringsplats skall finnas

Utfart, stdngsel
K 60— —— 3 Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

L Hogsta antal vaningar

Hogsta nockhojd i meter
30

Minsta taklutning i grader

Utseende

Friliggande en- och tvabostadshus tillats ej

Byggnadsteknik

Endast kallarlésa hus
b; Byggnad skall uppféras i radonskyddat utférande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov kravs fér murar och plank som &verstiger 0,8 meter och ligger inom 4 meter fran gata samt fér murar
och plank som oOverstiger 1,8 meter pa ovrig tomtmark. For stédmurar hégre an 0,8 meter kravs bygglov inom
all tomtmark.

a Bygglov for byggnader far inte ges forran bensinstationen har rivits och markens
lamplighet for bostadsbebyggelse sakerstallts (kanslig markanvandning)
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TECKENFORKLARING
‘Grundkartans beteckningar

Traktgrans

Fastighetsgrans

Grans for servitut, ledningsratt, fornminne etc

» + Koordinatkryss
Namn pa fastighet

Bostadshus karterat efter husliv resp takkontur

—] Komplementbyggnad karterat efter husliv resp takkontur
Skarmtak karterat efter husliv resp takkontur

Transformatorbyggnad

Kantsten
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” Aker, odlad 6ppen mark
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TORG .
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UPPHOJD GATA FOR
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& Barrskog resp l6vskog

Staket, gardesgard eller plank

Mur, mittlinje

GRUNDKARTAN NATUR

Grundkartan ar upprattad i april 2013 pa grundval av

Bastads kommuns primarkarta.

Kartan aktualiserades i januari 2016 med nytt platsbesok. Kartan
ar upphamtad pa nytt ur Bastads kommuns databas februari 2015.
Fastighetsredovisningen avser férhallandena i januari 2016.
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Hojdsystem: RH2000

Stodmur
Hack

o TRAD
L 2 4

.\ GANGVAG | ‘ | | Slant

(R .

FORRAD
0 5 10 20

} L | | | | } / II'
Skala: 1:500 (A1) 1:1000 (A3)

Hoéjdkurvor

+5088 Héjdpunkt
MILJOHUS z

Belysningsstolpe

Stina Andersson, Tekniska kontoret, Angelholms kommun Vattendrag

> INFART

SEKTION GENOM KVARTERET ETAPP 2

i

o2
BN
&S W @ o o0 0o
bS53 NG oS
e 0% o
N == o DY AN D o5
90 e oo Do ' 0O
© o9 S 09
e ) 0 T

befintlig bebyggelse gata
Litorinavédgen

Sektion radhus carport gréning Fasad tvavaningshus héc gata befintlig bebyggelse

Kaptensgatan
kvartersgréns kvartersgréns

Skala: 1:200 (A1) 1:400 (A3)

=

PERSPEKTIV SYDVAST ETAPP 1

Y & y ==

e, O
g

- R~
PERSPEKTIV NORDOST ETAPP 1

PERSPEKTIV SYDVAST ETAPP 2

R

Till planen hor:
(] Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning
< Plan- och genomférandebeskrivning [<] Fastighetsforteckning

] lllustrationskarta ] Samradsredogdérelse KO M M U N
X1 Behovsbeddmning [] Granskningsutlatande

GRANSKNINGSHANDLING 2018-08-09

lllustration tillhérande detaljplan for
Sunnan 10 m.fl.

Torekovs centrum
Bastads kommun, Skane lan

Upprattad av Samhallsbyggnad, Bastads kommun Beslutsdatum | Instans

lllustrationer av Jais Arkitekter Antagande

Laga kraft

Henrik Eliasson
Planarkitekt

Olof Selldén
Planchef
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BASTADS

KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for

Sunnan 10 m.fl.
Torekovs centrum, Bastads kommun, Skane lan

Planbeskrivning

Granskningshandling 2018-08-09 B15-178
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(u} BASTADS Gransknir?gshan.('jling 2018-08-09
& KOMMUN Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.

PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B15-178

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestammelser, 2018-08-09

e [llustrationskarta, 2018-08-09

¢ Planbeskrivning, 2018-08-09 (denna handling)

e Samrddsredogorelse, 2018-08-09

e Grundkarta (utgor underlag till plankartan), 2018-08-09
e Fastighetsforteckning, 2018-08-09

Foljande handlingar ingar ocksa och finns tillgangliga pa samhallsbyggnadskontoret:

¢ PM Brand - Skyddsavstand kopplade till nyetablering av bensinstation, FSD Malmé AB,
2015-11-19

e Kvalitetsprogram, Jais Arkitekter, 2015-02-10

e Behovsbedémning, 2014-11-18

¢ Radonundersokning, J&W Samhallsbyggnad, 2001-06-11

¢ Geoteknisk undersokning, Kjessler & Mannerstrale, 1980-04-28

2
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(u} BASTADS Gransknir?gshan.('jling 2018-08-09
& KOMMUN Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.

SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument kallas for plan-
beskrivningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och
syfte, samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras
ocksa planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska
genomforas och vilka konsekvenser det far. [ Plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om hur
det ska ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan fdljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det [ampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandldggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handldggs med normalt planforfarande. [ samradsskedet tas ett forsta forslag fram
till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i kommunhuset och pa det
bibliotek som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kom-
munen annonserar i NST om samradet, de fastighetsigare, foretag och foreningar som berdrs mest
av forslaget meddelas med post. Ibland hélls ett allmdnt moéte om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning

| I
IHararvmu!

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma satt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandlaggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det behdvs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet
eller granskningen far en underrattelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
ndr eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man s6ka bygglov och andra tillstind och paborja exploateringen.

6
58




(u} BASTADS Granskniqgshangiling 2018-08-09
: KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler helarsboenden i Torekov genom att ut-
veckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak samt byggnation av enbostadshus
och flerbostadshus som vénder sig till alla dldersgrupper. Torekovs centrum &r idag uppdelat mel-
lan torget och den gamla fabriken inom fastigheten Vitlingen 16. Vid torget finns en ICA-butik, en
verksamhetslokal samt en bensinmack. I den gamla fabriken finns bl.a. restaurang och konditori eta-
blerade. I planen knyts dessa bada centrumnoder samman och majliggor att Torekovs centrum kan
fortsatta utvecklas.

Planomradet ligger i Torekov och &r cirka 20000 m? stort.

Kommunen beddmer att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover goras.

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Torekov, 15 km fran Bastads centrum. Omradet omfattar fastigheterna
Sunnan 10, Brisen 1 samt del av Torekov 98:1 och ar ca 2 hektar (20000 m?) stort. Marken bestar
framst av en storre grasyta som omges av vigar och parkeringsytor. Torget med ICA-butik och bya-
mack ar belaget inom planomradet. Fabriken (Vitlingen 16) och dess verksamheter finns direkt syd-
vast om planomradet. Omradet avgransas av Litorinavagen i vaster och i norr, den dstra avgrans-
ningen foljer Marieborgsplatsen samt fastigheten Torekov 98:49. [ s6der avgransas omradet av
fastigheten Torekov 98:146.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

Torekov ' ) Bastad,

‘VastraKarup Ostra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om__2000m 4000 m )
Oversiktskarta

Agoforhallanden

Fastigheten Sunnan 10 dgs av Bastad Sunnan Fastighets AB. Brisen 1 dgs av Bjare Kraft. Torekov 98:1

dgs av Bastads kommun. 7
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Rédstreckad linje visar planomrddets avgrdnsning

BAKGRUND OCH SYFTE

2011 startade projektet "Torekov aret runt”, ett EU-finansierat Leaderprojekt for att gynna lands-
bygdsutveckling. Projektets malsdttning var att skapa ett aretruntlevande Torekov med uthallig
samhaéllsservice och tydlig langsiktig utveckling av byn. Invanarantalet i Torekov har under flera ar
minskat och utgangspunkten i projektet var darfor att skapa forutsattningar for ett vixande sam-
hélle och bryta den nedatgdende trenden med utflyttande helarsboende genom att i forsta hand
inspirera unga familjer att etablera sig i Torekov, bade som boende och som foretagare. I nuldget
bor det ca 1000 personer i Torekov. Det dr angeldget att 6ka andelen aretruntboende for att sdkra
servicen och ett levande samhaille i Torekov. Ett av projektets utvecklingsomraden var att arbeta
fram underlag till en detaljplan for en framtida centrumutveckling. 2013 avslutades Leaderprojek-
tet och darefter paborjades detaljplanearbetet for att konkretisera de tankar som projektet myn-
nade ut i.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler helarsboenden i Torekov genom att ut-
veckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak samt byggnation av enbostadshus
och flerbostadshus som vénder sig till alla dldersgrupper. Torekovs centrum &r idag uppdelat mel-
lan torget och den gamla fabriken inom fastigheten Vitlingen 16. Vid torget finns en ICA-butik, en
verksamhetslokal samt en bensinmack. I den gamla fabriken finns bl.a. restaurang och konditori eta-
blerade. I planen knyts dessa bada centrumnoder samman och mdjliggor att Torekovs centrum kan
fortsatta utvecklas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-10 § 283 att detaljplanen far upprattas samt att samrad far
héllas for Sunnan 10 m.fl. 2018-01-10 § 9 beslutade kommunstyrelsen dven vilka forutsattningar det
fortsatta planarbetet ska utga fran gillande vaningsantal och upplatelseform.

Oversiktsplan/FOP (fordjupad 6versiktsplan)

En o6versiktsplan avser en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvanding ska
utvecklas pa sikt. I Bastads gillande éversiktsplan fran 2008, OP08, anges det aktuella planomradet
som befintlig markanvandning. Ett gront strak foreslds genom bebyggelsen fran nordost till sydvast.

En FOP (fordjupad éversiktsplan) avgrinsas till en
del av kommunen och ger exempel pa hur olika om-
raden kan utvecklas. Den exakta utformningen fast-
stdlls i detaljplanen.

Den fordjupade dversiktsplanen for Torekov antogs
2007. 1 denna anges att kvaliteter i den befintliga
miljon ska tillvaratas och utvecklas. Viktiga utgangs-
punkter i FOP:en &r bl.a. att mojliggora en utveckling
av Torekov och skapa noédvandigt underlag for till-
gang till god lokal service genom att tillféra ny bebyg- Z
gelse och att starka kopplingen mellan de gamla de-

larna av Torekov med tillkommande bebyggelse dster ?
om Litorinavagen. En utvidgning av Torekovs centr- < XK :
um foreslds mot sdder 6ver den befintliga grasytan CENTRUM VID LITORINAVAGEN
med torg, parkering, bostader och butiker. Utsnitt ur FOP Torekov

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1393 (laga
kraft 1982-05-18) och detaljplan 1542 (laga kraft
2001-07-30). Planerna har ingen genomférandetid
kvar. Gédllande bestimmelser for aktuellt planomréade
ar "Tp” - Parkering, "Ch” - Centrumbebyggelse, "Es” -
Transformatorstation, "Park eller plantering” samt
"Lokalgata”. Centrumbebyggelsen far uppforas i en
vaning utan kallare och taklutningen far max vara 22
grader.

Kulturmiljéprogram

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljoprogram for
Skane och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Per Albin-
linjen ar en forsvarslinje innehallande betongvarn och skyddsrum. Dessa uppfordes 1939-1942 och
stracker sig langs hela Skanes kust. Nagra varn finns inte inom planomradet.

Miljoprogram
Bastad kommuns miljé- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och

hallbar energianviandning. I programmet anges bl.a. att hallbar fértitning ska prioriteras fore ut-
bredning vid exploatering och nybyggnation.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Marken ska anvandas till
det andamal den dr mest lampad med hansyn till lage, beskaffenhet samt foreliggande behov. Genom
att fortata i direkt anslutning till service, infrastruktur och befintliga bostidder anses god hushallning
uppnas. Planens genomférande bedéms inte paverka riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv
eller kustzonen negativt da omradet saknar rekreationsvarden.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet in-
gar ocksd i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedéms forenligt med riksintressena da ingen
rekreation forekommer i omradet.

Miljokvalitetsmal

Planforslaget omfattas av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo. Riksdagens definition av miljokva-
litetsmalet ar: "Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och ut-
vecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt och sa att
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.” Planforslaget bedoms
bidra till att miljokvalitetsmalet kan uppfyllas da projektet utgor en fortatning i ett omrade med val
utbyggd infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfardat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hilsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan
beddms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjo-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer fér kemisk och kvantitativ status. Eftersom det dr mycket svart for
en del vattenforekomster finns vissa mojligheter till undantag. Normerna ar uppdaterade och fast-
stéllda under 2017.

10
62



(u} BASTADS Granskniqgshan?ling 2018-08-09
& KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgdra om en detaljplan kan komma att medfdra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

e Planforslaget 6verensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner

e Planen bedoms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv negativt
da aktuellt omrade saknar rekreationsvarden

e Ett genomforande av planen kan leda till 6kade trafikrorelser, situationen ska dock ses 6ver och
lampliga atgarder provas i planen

e Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

¢ Planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhéllsresurser
nationellt eller lokalt.

¢ Planforslaget ber6r inga kdnda fornldamningar

¢ Planforslaget kommer inte omfattas av ndgon verksamhet som berors av PBL 4 kap 34 §. Den
befintliga verksamheten (bensinstationen) kommer flyttas och blir da féremal fér miljoutred-
ning enligt MB 10 kap 2 §. Planforslaget medfor inte nagon betydande miljopaverkan och saledes
foreligger inget behov av att uppratta en MKB.

Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbeddmningen, inte ge en sddan miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

11
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Torekov vaxte upp under medeltiden i anslutning till den naturliga hamn som fanns pa Bjarehalvons
nordvastra spets. I mitten av 1800-talet brann stora delar av fiskelaget ner och darefter byggdes byn
upp pa nytt efter en rutnitsplan. Stora delar av omradena kring hamnen ar vilbevarade fran den har
tiden.

Torekovs lage medfor att samhallet ar befriat fran genomfartstrafik. Hamnen, stranden och service-
utbudet i den centrala delen ar de huvudsakliga malen for extern trafik. Ursprungligen har bebyg-
gelsen vaxt upp langs med de tva stérre vagarna, vag 115 samt viag 1700, men i mitten av 1900-talet
borjade bebyggelsen spridas allt mer langs kusten. I slutet av 1970-talet planlades dven omradena
omkring hotellet for titare stugbebyggelse, omrddet har byggts ut i etapper mellan 1980 och 2000.
Pa 1980-talet omvandlades delar av Torekov da detaljplan 1393 tillkom, vilken bl.a. omfattar nu ak-
tuellt planomrade. Omradet utgors framforallt av flerbostadshusbebyggelse i tva till tre vaningar.

Torekov ar det samhalle i Bdstads kommun som tydligast har praglats av problematiken mellan fri-
tids- och permanentboende. Torekov har varit ett populart turistmal dnda sedan borjan av 1900-ta-
let da turerna till Hallands Vaderd borjade. I dagsldget anvinds ungefar tre fjairdedelar av husen i
Torekov till fritidsboende, efterfragan dr hog och tillsammans med en hog prisniva leder det till att
det blir svart for familjer med vanliga inkomster att forvarva bostdder pa orten. Antalet invanare i
Torekov var som hogst under 1990-talet da 6ver 1250 invanare bodde pa orten. Idag bor ca 1000
personer aret runt i Torekov, forutsittningarna for service, handel, kollektivtrafik osv. blir darmed
begriansade under storre delen av aret. Turistndringen ar viktig for Torekov men orten behdéver fler
invanare for att kunna utéka serviceunderlaget.

Arkitektoniska och kulturhistoriska viarden

De dldre delarna av Torekov har hoga arkitektoniska och kulturhistoriska varden. Aktuellt planom-
rade ligger dock avskiljt fran den historiska delen och omges framst av bebyggelse fran 1970- och
80-talet utan nagra utpekade arkitektoniska eller kulturhistoriska varden.

Bostiader

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av flerbostadshus och villor. Bebyggelsen ar uppford i tva till
tre vaningar med tegel-, trd- och putsfasader. Flertalet uppfordes under 1970- och 80-talet, bebyg-
gelsen norr om planomradet uppférdes omkring ar 2000.

Kommersiell, offentlig och social service

Servicen i omradet dr god, runt torget finns en ICA-butik, maklare, bensinmack och Batsmansgarden
servicehem. Precis utanfor planomradet i sydvast finns den gamla fabriken som innehaller bl.a. post,
affar, restaurang och konditori.
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Torget med ICA-butik, mdklare och servicehem

Verksamheter
Nolato, beldget ca 1 km sydést om planomradet, ar en storre arbetsplats med stor regional betydelse.

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors fraimst av en gronyta som till storsta delen ar planlagd som parke-
ring. Topografiskt 4r marken inom planomradet beldgen ca 11 meter 6ver havet. Planomradet ar
relativt platt forutom den centrala gronytan som ligger i en sdnka ca 2 meter ner. Inga intresseom-
raden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet. Planom-
radet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. MB och ar inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan eller naturvardsprogram.

Gronytan, till vinster i bakgrunden syns fabriken
Parker och torg

Planomradet korsas av ett parkstrak langs med Litorinavigen med gang- och cykelbana. I den
Ostra delen av planomradet finns ett torg med bl.a. ICA-butik och bensinmack i anslutning. I den
sodra delen finns en nétstation och en atervinningsstation.

Atervinningsstationen bredvid nétstationen

Allman plats

Mark planlagd for gata, park och torg ar allmén plats. Storre delen av gronytan i mitten ar dock
planlagd som kvartersmark - parkering.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

13
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Geotekniska forhallanden

[ samband med att gillande detaljplan (1393) togs fram genomfordes en 6versiktlig geoteknisk un-
dersokning (Kjessler & Mannerstrale 1980-04-28) som visade att marken utgér god byggnadsgrund
for normal bebyggelse. Viss begransning av utnyttjandet kunde uppsta dels genom férekomsten av
ytligt berg och dels genom en hdg grundvattenniva med flytbendget material. En kontroll av dessa
faktorer bor darfor goras innan grundlaggningen detaljutformas.

En radonundersokning har genomforts for Torekov 98:1 strax 6ster om planomradet (J&W Sam-
héllsbyggnad 2001-06-11). Matningen genomfoérdes pa 0,7-0,8 meters djup pa 6 olika punkter och
resultatet visade en relativt stor variation mellan de olika matpunkterna. J&W Kklassar omradet
som normalradonmark och rekommenderar att bostadshus ska utféras i radonskyddat utférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljoprogram for
Skane och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Per Albin-
linjen ar en forsvarslinje innehallande betongvéarn och skyddsrum. Dessa uppfordes 1939-1942 och
stracker sig langs hela Skanes kust. Nagra varn finns inte inom planomradet.

Inga kdnda fornldmningar finns registrerade i omradet.

Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran Litorinavigen via Slattarddsvagen (vag 1700) vars arsmedeldygnstrafik,
ADT (det genomsnittliga trafikflodet per dygn utslaget 6ver hela aret) &r 2012 uppgick till ca 1200
fordon. Slittarédsvigen tillsammans med Angalagsvigen ar de tva huvudsakliga infartslederna till
Torekov. En trafikmatning har gjorts for Litorinavagen i februari 2015 som resulterade i ca 500 for-
don/dygn (250 fordon i vardera riktningen). Litorinavagen ar hastighetsbegransad till 40 km/h men
har ett brett gaturum vilket kan inbjuda till hogre hastigheter. Vid trafikmatningen i februari 2015
mattes dven hastigheterna och de flesta kdrde mellan 35 och 50 km/h, men ett fatal korde betydligt
snabbare dn sa. Inom planomradet ingar dven delar av Kaptensgatan och Batsmansgatan som &r has-
tighetsbegransade till 30 km/h.

Litorinavdgen Kaptensgatan Bdtsmansgatan

Parkering

Befintlig parkering for verksamheterna i omradet sker i anslutning till Batsmansgatan/Kaptensga-
tan. Enligt gillande detaljplan ar storre delen av den centrala ytan planlagd for parkering men det
ar enbart en mindre del av ytan som ar asfalterad. Inom omradet finns 48 parkeringsplatser plus 2
handikapp-platser. Bakom ICA-butiken finns dven ett fatal parkeringsplatser.

14
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 505 mot Forslév och nr 523 mot Bastad. Narmsta hallplats ar
lokaliserad till Jungmansgatan ca 100 meter fran planomradet. Buss 505 har avgangar varje timme
medan buss 523 har 6 avgangar/vardag anpassade efter skolans tider.

Narmsta tagstation ar beldgen i Forslov ca 13 km fran planomradet. Till Bastads nya tagstation ar
avstandet ca 17 km.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdgar stracker sig utefter Litorinavagen. I Cykelplan Bdstads kommun (Reinertsen
2013-12-18) redovisas ett atgardsforslag med ett cykelstrak langs med Kaptensgatan och Jung-
mansgatan som kan forbattra tillgangligheten till centrala Torekov.

Teknisk forsorjning
El, telefoni och bredband

Bjare Kraft och Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet. Inom Brisen 1 har Bjare Kraft en
natstation.

Brandvattenférsorjning

En brandpost finns placerad inom planomradet vid korsningen Litorinavdgen/Batsmansgatan. Yt-
terligare brandposter finns dels 6ster om planomradet langs med Kaptensgatan samt nordvist om
planomradet vid korsningen Jungmansgatan/Sédra Vagen.

Dricks-, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Den tekniska
infrastrukturen ar val utbyggd i omradet. Langs med Batsmansgatan finns ledningar for vatten-,
avlopps- och dagvattenhantering.

Dagvatten dr ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hdrdgjorda ytor, viagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte uppkommer.

Avfallshantering

Avfallshantering sker av Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR). Inom planomradet finns en be-
fintlig atervinningsstation som tillgodoser kallsorteringens fraktioner. Forpacknings- och tidnings-
industrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och drift av atervinningsstationen.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Antalet helarsboende i Torekov ar idag ca 1000 personer, forutsiattningarna for service, handel, kol-
lektivtrafik osv. blir ddrmed begransade under storre delen av aret. Turistnaringen ar viktig for Tore-
kov men orten behover fler invanare for att 6ka serviceunderlaget. Som ett led i detta planeras mark-
omradet i direkt anslutning till Torekovs centrum for bostadsbebyggelse. Omradet dr beldget mellan
torget med bl.a. en ICA-butik och den gamla fabriken med bl.a. restaurang och konditori. [ planen ska
dessa tva centrumnoder bindas samman med ett centralt strak vilket kommer omges av bostader i
form av bade flerbostadshus och stadsradhus. Tack vare det centrala laget i Torekov med etablerade
verksamheter och utbyggd infrastruktur utgér omradet en perfekt mojlighet till fortatning vilket kan
bidra till fler heldrsboende och darmed ett utdkat serviceunderlag under hela aret.

Planomradet har idag en 6ppen karaktidr med breda vagar, stora parkeringsytor och en bensinmack
vilket ger ett intryck av att bilen star i fokus. I planen ska detta férandras genom att fértata och foku-
sera pa omradets centrumfunktioner. Torget med befintlig ICA-butik forstiarks med fler omgivande
verksamheter och bostider, pa sa satt kan en battre helhet skapas dar de bilorienterade funktio-
nerna samlas i periferin och fotgingare kan rora sig fritt i de centrala delarna av planomradet.

Planomradet kommer byggas ut i etapper med anledning av bensinmackens placering. Bebyggelse
som planeras inom 25 meter fran pafyllningsledningens mynning ar inte mojlig att uppfora sa lange
macken finns kvar. Marken arrenderas ut av kommunen fram till 2024-06-01 och darefter avses
macken flyttas till en annan plats i Torekov. Mackens nya placering ar inte bestimd med det finns ett
antal alternativ langs med de storre infartsvagarna till Torekov. Eventuellt kan detta kompletteras
med en pump i hamnen for tankning av batar.

Som en del i detaljplanearbetet har ett kvalitetsprogram tagits fram for att sakerstélla ambitionsni-
van i projektet (Jais Arkitekter, 2015-02-10). For att skapa en bra helhet ska byggnader och offentliga
rum utformas med hog arkitektonisk niva och ett varierat och intressant uttryck. Hallbarhet och
langsiktighet ska vara i fokus avseende utformning och materialval. Malen och ledorden for projektet
kan sammanfattas i nedanstaende punkter:

e Hog kvalitetsniva och ambition gillande bade hus och markbehandling

e Hoga boendekvaliteter/modern arkitektur/design-status

e Tydliga granser privat-offentligt

e Tydliga entrérum/kansla av hemvist

e  Utsikt/sol

e Inre gronskande rum

Bebyggelse

Anvandning

[ detaljplanen foreslds bostader och centrumfunktioner med framforallt handel. Torget i den dstra
delen av planomradet utokas och foreslas omges av bostdder med centrumfunktioner i bottenva-
ningen som exempelvis kan inrymma handel och/eller kontor. Den centrala delen av planomradet
planlaggs som PARK och ska utgdra ett centralt strak som binder samman omradets centrumnoder.
Parken kommer omges av bade radhus i 2,5 vaningar och flerbostadshus i 2-3 vaningar.

I den sodra delen av planomradet finns idag en nitstation och en atervinningsstation. Natstationen
kommer ligga kvar pa befintlig plats men atervinningsstationen flyttas 6sterut och placeras i anslut-
ning till korsningen vid Kaptensgatan for att gora plats for bostader.
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Placering

Byggnadernas placeringar dr anpassade efter de funktioner som planomradet ska fylla. Befintliga
forutsattningar utgors av torget i 6ster och fabriken i vaster och dessa bada noder ska bindas sam-
man med ett centralt strak. Bostadsbebyggelsen placeras utefter Litorinavdgen, Batsmansgatan och
Kaptensgatan, med undantag av den befintliga infarten som tas bort. Istillet kommer vagen séder
om nitstationen 6ppnas upp och utgora en ny infart for planomradet samt bakomliggande bebyg-
gelse. I illustrationskartan nedan visas hur omradet kan utformas nar det ar fardigutbyggt. Cirkeln i
hornet (etapp 1) visar skillnaden i utformningen sa linge macken finns kvar.

ETAPP 1

Illustration av planférslaget (Jais Arkitekter)

Utformning

Befintlig bebyggelse i omradet utgors framst av flerbostadshus i tva till tre vaningar med tra- och
tegelfasader. Oster och vister om dessa finns ldgre enbostadshus. Tillkommande bebyggelse inom
planomradet ska anknyta till omgivningen och placeras i en 6ppen karaktar runt det centrala park-
straket. Da det saknas bade kulturhistoriska och arkitekturhistoriska varden i omradet infors inga
bestimmelser om utseende pa tillkommande byggnader. Det ar dock 6nskvart med en variation i
material och kulér men dar helheten dnda ger ett sammanhallet intryck. Detta mojliggoérs genom en
flexibilitet i planen gillande utformningen.

I planforslaget foreslas byggnader i tva till tre vaningar. De tva flerbostadshusen i dster ndrmast
torget tillats vara tre vaningar hoga men dar huset ndrmast torget ska mojliggora for verksamhets-
lokaler i bottenvaningen och far sdledes vara en halvmeter hogre. De tre flerbostadshusen i syddst
foreslas bli tva vaningar hoga. Resterande byggnader foreslds utformas som radhus i 2,5 vaningar. [
detaljplanen regleras dessa till tre vaningar da eventuella takkupor kan gora att de definieras som
trevaningsbyggnader. For att radhusen dnda ska uppfattas som maximalt 2,5 vdningar hoga regleras
att taklutningen ska vara minst 30 grader.
17

69



BASTADS Granskningshandling 2018-08-09
(u} KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

I nedanstaende sektion visas hur hog bebyggelsen maximalt kan bli i etapp 2 i forhallande till befint-
liga byggnader. Som referens syns dven hojden pa Torekovs kyrka bredvid. Hojderna anges i antal
meter over havet. [ detaljplanen regleras h6jderna i antal meter 6ver omgivande gator.

+ 42,17 méh

+26.39 mih

8y |
ok

Sektion genom kvarteret frdn norr till séder med Torekovs kyrka som referens

Ambitionen med torget ar att det ska utdkas for att binda samman befintliga verksamheter med de
tillkommande. For att inte hindra renhallningsfordon fran att ta sig fram planldggs Batsmansgatan
som lokalgata. Tillgangligheten for personbilar bér dock begrdnsas vilket kan astadkommas genom
att hoja upp gatan till samma niva som torget.

Perspektiv éver planférslaget frdan nordost da planomrddet dr fullt utbyggt (Jais Arkitekter)

Solstudie

Saval befintlig som ny bebyggelse skapar skuggor vilka mer eller mindre paverkar intilliggande be-
byggelse. Bilderna pa foljande sidor illustrerar sol- och skuggférhallanden for etapp 2 vid olika tid-
punkter under vardagjamningen och sommarsolstandet. Vardagjamningen infaller den 20 mars och
sommarsolstandet infaller den 20-21 juni.

Eftersom planerad bebyggelse foreslas fa i princip samma hojder som bebyggelsen i omgivningen
kommer den planerade bebyggelsen inte paverka befintliga sol- och skuggférhallanden i storre ut-
strackning.

18
70



BASTADS Granskningshandling 2018-08-09

KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

Sommarsolstdndet kl. 12:00



1 BASTADS Granskningshandling 2018-08-09
(u’ KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.
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Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planens syfte ar dels att fortdta med bostader och dels att forstarka befintliga centrumnoder. Som en
del i detta skapas en central groning som binder ihop de bade malpunkterna - fabriken och torget.
Groningen formas till en karaktarsfull oas som kan bli en viktig motespunkt for de boende i kvarte-
ret. P4 grund av planens uppdelning mellan allman platsmark och kvartersmark ar det viktigt med
tydliga och valdefinierade granser. Kvalitetsprogrammet betonar att gronska ska dominera intrycket
men att granserna dven kan utgoras av murar eller staket/plank. Mellan fastigheter och gator ska
hackar planteras. Flerfamiljshusens parkeringsgardar ska avskdrmas med murar eller plank. Mellan
grannar placeras murar, plank eller staket, girna med vaxtlighet, och till en maximal hojd av 1,8 me-
ter. Den centrala groningen ska upplevas som en gron miljo, hdckar ska darfor planteras i tomtgrans.

Allman plats

Andelen allman plats minskar med ca 2000 m?i forhallande till gillande detaljplan (1393). Storre
delen av den befintliga grasytan ar idag planlagd som kvartersmark - parkering och saknar rekrea-
tionsvirden. Den minskade andelen allmén platsmark kompenseras med en kvalitetshdjning i om-
radet med bade den centrala groningen som ges hoga rekreationsvarden samt en forbattring av den
offentliga torgmiljon.

Geotekniska forhallanden

[ samband med att gillande detaljplan (1393) togs fram genomfordes en oversiktlig geoteknisk un-
dersokning (Kjessler & Mannerstrale 1980-04-28) som visade att marken utgor god byggnadsgrund
for normal bebyggelse. Viss begransning av utnyttjandet kunde uppsta dels genom féorekomsten av
ytligt berg och dels genom en hog grundvattenniva med flytbenaget material. En mer ingdende geo-
teknisk utredning bor goras infor projekteringen.

En radonundersokning har genomforts for Torekov 98:1 strax dster om planomradet (J&W Sam-
hallsbyggnad 2001-06-11). Undersokningen resulterade i en klassning som normalradonmark,
byggnader inom planomradet ska darfor uppforas i radonskyddat utférande.
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljéprogram fér Skdne
och tillhor ”sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Planforslaget har
ingen paverkan pa detta da det inte finns nagra skyddsvéarn inom planomradet.

Inga fornlamningar finns registrerade i omradet. Om fornldmningar skulle patriffas i samband
med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen underrattas i enlighet med kulturmiljo-
lagen (2 kap. 108§).

Gator och trafik

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad mangd biltrafik. Fran nytillkomna bostader och centru-
mindamal beriknas tillskottet bli cirka 200 fordon drsmedeldygnstrafik (ADT). Uppskattningen ar
berdknad med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och baseras bl.a. pa narheten till daglig-
varubutik och service samt kollektivtrafikstrak i direkt anslutning. Det finns alltid en viss osdkerhet
ndr det géller den har typen av berdkningar men enligt verktyget kan resultatet faststéllas med ca
70% sakerhet.

For att medverka till 1dga hastigheter ska korytorna ha sd sma dimensioner som majligt. Litorina-
vagen har idag ett brett gaturum som kan inbjuda till hogre hastigheter &n tillatna 40 km/h. For att
skapa en mer stadsméssig karaktir bearbetas gatumiljon med markbeldggning, trad, hackar, belys-
ning och parkeringar. Enkla men tydliga belaggningsmaterial efterstravas och foreslas utformas en-
ligt foljande:

e Korytor/parkering - asfalt

e Kantsten - natursten

e Trottoarer/gangvag - gatsten/marktegel /betong

e Cykelvag - Asfalt/hart packad stenmjol

¢ Radsittning vid kantsten - kullersten

e Runtallétrad - kullersten

Utformning mot Litorinavédgen med gdng- och cykelbana i anslutning (Jais Arkitekter)
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For att skapa goda siktférhallanden langs med gatorna infors planbestimmelser om bygglovsplikt
for murar och plank som 6verstiger 0,8 meter och ar placerade inom 4 meter fran gata. Inom 6vrig
tomtmark tilldts murar och plank upp till 1,8 meter, annars kréavs bygglov. For stddmurar galler en
maximal h6jd av 0,8 meter inom all tomtmark, annars ar det bygglovspliktigt.

Definitionen av ett plank ar att genomsikten dr mindre 4n 50% rakt framifran. Ar genomsikten 50%
eller mer riknas det som ett staket. Detta innebar att mellanrummet mellan brddorna maste vara
minst lika brett som bradan ar bred.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for kunder och besokare 6kar nagot i planforslaget. Idag finns 50 p-platser
i omradet plus gatuparkeringar lings med Kaptensgatan. I planférslaget optimeras placeringar och
utformningar av p-platserna for battre utnyttjande av marken. Eftersom ICA inte har ndgon egen par-
keringsyta for kunder idag reglerar planen att 21 p-platser ska finnas kvar mot torget, placeringen av
dessa skiljer sig dock at mellan etapp 1 och etapp 2. Norr om ICA placeras dven 16 p-platser. Dessa 37
p-platser kommer reserveras till ICA genom planlaggning som kvartersmark som fastighetsregleras
till Sunnan 10. Utéver dessa anordnas 12 p-platser langs med Litorinavagen samt 3 handikapp-plat-
ser i anslutning till torget. Parkeringsplatserna langs med Kaptensgatan ar inte medraknade i detta
da dessa kommer vara mojliga att nyttja pa samma satt bade idag som efter byggnationen.

Boendeparkeringar anordnas inom kvartersmark for bostdder. [ aktuellt forslag finns totalt 54 1a-

genheter. Kommunen saknar p-norm och reglerar saledes inte hur manga parkeringar som maste

finnas men for aktuellt omrade bedoms det vara rimligt med 1 p-plats per bostadsenhet. Narheten

till service och kollektivtrafik ar aspekter som kan motivera ett minskat antal parkeringsplatser. Kva-

litetsprogrammet framhéaver foljande angdende boendeparkeringar i omradet:

e Samlade parkeringsgardar ska avskdrmas med plank eller mur. Carportar och parkering bor ald-
rig bli dominerande.

o Uppdelade och smaskaliga l6sningar prioriteras. Infart sker fran omgivande befintliga gator vid
varje hus eller liten husgrupp.

o Parkeringsgardar till bostdderna skall kinnas “hemma”, trygga och tillhoriga de boende.

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen ger mojlighet till 54 nya ldgenheter, underlaget for befintlig kollektivtra-
fik kommer sdledes oka.

Torekov trafikeras idag av busslinje 505 och 523. Efter sista hallplatsen, Torekov busstation, vinder
bussarna runt natstationen och atervinningsstationen och kor ner langs Jungmansgatan igen. Efter-
som den befintliga infarten vid Kaptensgatan tas bort i planforslaget férslas en ny linjestrackning
dar bade busslinje 505 och 523 kor Litorinavagen istallet for Storgatan. Forslaget innebar att en ny
hallplats placeras utanfor ICA samt att Torekov busstation flyttas till hamnen dar bussarna vander.
Detta skulle innebéra att tva viktiga malpunkter nas lattare av Kollektivtrafik vilket 6kar attraktivi-
teten. Kommunen har kontaktat Skanetrafiken som héller med om att detta vore en bra 16sning for
Torekov. Denna dndring kan vara mojlig att genomfora till sommaren 2019. I skissen pa nasta sida
visas den foreslagna linjestrackningen.
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Féreslagna linjestrdckningar for buss 505 och 523
Gang- och cykeltrafik

Viktiga rorelsestrak for gdende och cyklister ar dels i vast-ostlig riktning langs med Litorinaviagen
och dels i nord-sydlig riktning genom det befintliga bostadsomradet och vidare i Batsmansgatans
forlangning. Inom planomradet forbattras dessa strak och kompletteras dven med moijligheter att
vilja alternativa vagar, bl.a. genom det centrala gronstraket. For att skapa trygghet i omradet ar det
viktigt med bade belysning och mdjligheten att vilja alternativa vigar. Bide verksamheter och bosta-
der finns i omradet vilket medfor att manniskor ror sig i omradet under hela dygnet, detta bidrar till
att trygghet skapas. Gestaltningen av planomradet gors for att skapa tydlighet och orienterbarhet. Pa
de stéllen inom planomradet dar gang- och cykeltrafik korsar gator med biltrafik 4&r ambitionen att
ho6ja upp marken for att skapa sdkrare miljoer for gdende och cyklister. Dessa ar bra forutsattningar
for en trygg vistelsemiljo och samtidigt skapas mojlighet till sociala traffpunkter. Narheten till dag-
ligvarubutik och goda kollektivtrafikforbindelser gor det majligt for alla, oavsett alder och kon, att fa
ihop det dagliga livet.

Halsa och sakerhet

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora ndgra naimnvarda risker betraffande halsa och sdkerhet. Den befint-
liga bensinmacken drivs av Torekovs byamack AB. Nar arrendeavtalet 1oper ut avses bensinmacken
flyttas till en annan plats i Torekov. Verksamhetsutdvaren bekostar flytten samt ansvarar for att det
nuvarande omradet aterstadlls pa sddant satt som kommunen kan godkanna. Enligt Miljobalken 10
kap. 2§ galler att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller har vidtagit en atgiard som
har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig miljoskada (verksamhetsutdvaren) ar ansvarig
for det avhjalpande som ska ske enligt bestimmelserna i miljobalkens 10 kapitel. Detta innebar att
marken ska saneras till kdnslig markanvdandning (KM) efter att bensinmacken har flyttats.
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[ etapp 1 fram tills arrendeavtalet 16per ut kommer bensinmacken ligga kvar i omradet. Ett PM har
tagits fram (FSD Malmo AB, 2015-11-19) for att utreda vilka effekter bensinmacken har pa den plane-
rade bostadsbebyggelsen fram tills dess. [ lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE) anges att
byggnader och andra anlaggningar dar brandfarliga varor hanteras samt anordningar fér hantering
av sadana varor ska vara inrattade pa ett betryggande satt med hansyn till brand- och explosionsrisk
samt konsekvenserna av en brand eller explosion. Det star vidare att de dven ska vara placerade sa
att motsvarande krav uppfylls i férhallande till omgivningen. Mer preciserade krav kring vad som
avses med betryggande inrittning och avstind till omgivningen &terfinns bl.a. i SAIFS 2000:2, fore-
skrifter och allmdnna rad om hantering av brandfarlig vatska.

For bensinstationer har Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB) tagit fram en hand-
bok explicit avsedd for hantering av brandfarlig vara pa bensinstationer. Uppfylls de riktlinjer som
anges i denna handbok anses normalt hanteringen av brandfarlig vara ske pa ett betryggande satt.
Normalt dr det skyddsavstanden kring matarskap (18 m) och pafyllningsledningens mynning (25 m)
som blir dimensionerande for hur ndra en automatstation kan vara bostadsbebyggelse.

[ 6vrigt finns avstand for omraden dar médnniskor inte ska passera samt forbud mot dppen eld att ta
hansyn till. Bensinstationen ska dven vara utformad pa sadant sitt att tankfordon inte ska behdva
backa for att komma till och fran lossningsplatsen. Det finns mojligheter att franga hela eller delar
av ovanstdende under forutsattning att ett likvardigt skydd kan uppnas pa annat satt. T.ex. kan bygg-
nadstekniska atgarder sdsom centralt avstdngningsbar ventilation, brandklassade fasader och speci-
alanpassade spillplattor vara atgarder som kan ge reducering i skyddsavstand.

Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora for bostdder i omradet, men fram tills dess att bensin-
macken flyttar kommer det inte vara mojligt att uppfora bostdder inom skyddsavstandet. I detalj-
planen villkoras att bygglov for bostdder inom skyddsavstandet inte far ges forran bensinmacken
har flyttas och markens lamplighet for bostadsbebyggelse har sakerstallts enligt kraven for kanslig
markanvandning (KM). I bilden nedan visas hur etapp 1 skiljer sig fran etapp 2. Bostdder som plane-
ras inom skyddsavstandet (rod cirkel) blir mdjliga att uppfora i etapp 2 nar bensinmacken ar flyttad.

R&d cirkel visar skyddsavstdndet fér bensinmacken
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Buller

En trafikmatning har genomforts for Litorinavagen i februari 2015 som resulterade i ca 500 fordon/
dygn (250 fordon i vardera riktningen). Baserat pa trafikmatningar for narliggande gator uppskattas
arsmedeldygnstrafiken for Litorinavigen till ca 1000 fordon ADT. Vagen ar hastighetsbegrinsad till
40 km/h och vigbredden kommer bli 6 meter. Avstandet mellan vigmitt och ndrmaste bostadshus ar
11 meter. Med dessa virden i berakningen samt 1000 fordon ADT resulterar bullerberiakningen i 54
dBA ekvivalentniva (vid fasad) och 77 dBA maximalniva (vid uteplats). Enligt riktviardena klaras ek-
vivalentnivan men maximalnivan 6verskrids. Om riktvirdena dverskrids maste en ljuddampad sida
finnas dar en uteplats placeras. Dessutom behdéver minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
den ljudddmpade sidan. Beroende pa hur bebyggelsen utformas och placeras i bygglovsskedet kom-
mer det sdledes vara mojligt att klara bullerriktvirdena. Exploatéren ansvarar for att riktvirdena
klaras samt bekostar de eventuella atgdrder som kan behdvas.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller méjlighe-
terna att uppfylla dessa.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Bastads miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar en-

ergianvandning. Planforslaget uppfyller mdlen bl.a. genom att fortata i ett omrade med val utbyggd
infrastruktur, kollektivtrafik och service.

El, telefoni och bredband

El, telefoni och bredband avses anslutas till det befintliga ledningsnatet. I Kaptensgatans nuvarande
strackning finns idag ett antal ledningar som behéver flyttas for att den tilltdnkta exploateringen ska
vara mojlig. Dessa ledningar avses istillet placeras under omradets nya infart séder om transforma-
torstationen. Befintliga elledningar till belysningsstolpar etc. kommer att tas bort inom parkerings-
ytor och gator som forsvinner till f61jd av planforslagets forandringar.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnatet.Nordvéstra Skanes Vatten och Av-
lopp (NSVA) har framfort att planforslaget utgor en sa pass liten exploatering att skillnaden i flodet
inte ska medfora nagra problem for ledningsnitet.

Brandvattenforsorjning

En brandpost med tillrackligt flode finns placerad inom planomradet vid korsningen Litorinavdagen/
Batsmansgatan. Ytterligare brandposter finns dels dster om planomradet 1angs med Kaptensgatan
samt nordvast om planomradet vid korsningen Jungmansgatan/Sédra Vagen.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att forandringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6kad belastning pa VA-natet. For att astadkomma detta har NSVA raknat ut att 160-
180 m? fordrojningsvolym behover tillskapas inom planomradet. Da genomforandet av detaljplanen
kommer goras i etapper samt att det redan finns befintliga byggnader och hardgjorda ytor, ar det
basta att reglera hur mycket dagvatten som ska fordrdjas per reducerad hardgjord hektar. En for-
drojningsvolym pa 160-180 m? motsvarar 400 m? per reducerad hardgjord hektar. Detta regleras i
planbestammelse.
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Pa grund av en hog grundvattenniva ar underjordiska magasin inte den basta 16sningen, man kan
dock gora tdta rormagasin. Eftersom parkstraket mellan bostdderna ar relativt langsmalt ar en moj-
lig 16sning att dagvattenfordrojningen utformas med ett centralt 6ppet dike som kan f6lja en stig
genom hela omradet fran Batsmansgatan i nordost till Litorinavédgen i sydvast. Utformas parken med
slanter fran kvartersmarken ner till diket kan vattnet braddas till sldnterna vid kraftiga regn utan att
kvartersmarken paverkas. Hojdsattningen ar viktig i omradet sa att inte hus placeras i ldgpunkter.
Gors hojdsattningen pa ratt satt r det inga problem att dven klara av ett 50-arsregn om detta skulle
komma. Detaljerad hojdsattning ska ske vid projekteringen omradet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa Kallsortering och avfallshantering.
Gemensamma miljohus placeras mot omkringliggande gator antingen friliggande eller integrerade i
flerfamiljshusen.

I planomradet ingar dven en atervinningsstation som avses flyttas dsterut till trevagskorsningen vid
Kaptensgatan. Ytan dr ungefar lika stor som den befintliga ytan men dr ndgot smalare for att anpassa
till omkringliggande vagar. Omradet ska utformas sa att tomningsfordon kan kéra rakt igenom utan
att behova backa. For att avskdrma bakomliggande bebyggelse fran storningar bér omradet avgran-
sas av plank eller hogre buskage, detta regleras lampligast i avtal med exploatoren innan detaljpla-
nens antagande. Forpacknings- och tidningsindustrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och drift av
atervinningsstationen.
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KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad beddmer, med stéd av genomférd behovsbeddmning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet in-
gar ocksd i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedoms forenligt med riksintressena da ingen
rekreation forekommer i omradet. Nagra fornlamningar finns inte heller registrerade i omradet.

Planen bidrar till att fler bostader i anslutning till befintliga centrumnoder och kollektivtrafik tillska-
pas vilket utgor goda forutsattningar for fler heldrsboende i Torekov. Totalt kan planen bidra till att
ca 55 nya lagenheter tillskapas i omradet fordelat pa ca 35 stlagenheter i flerbostadshus och ca 20 st
lagenheter i radhus. Minst hélften av ligenheterna kommer upplatas med hyresratt. Mot torget kan
2 nya verksamhetslokaler tillskapas i bottenvaningen av nytillkommande byggnad.

Bebyggelsen inom planomradet anpassas till befintlig struktur bade vad géller placeringar och hoj-
der. Detaljplanen beddms darmed inte inverka pa landskapsbilden.

Utgangspunkten for dagvattenhantering i omradet ar att forandringar i bebyggelsemiljon inte far
leda till 6kad belastning pa VA-nitet. Den 6kade hardgoérningsgraden medfor att dagvatten maste
fordrojas lokalt inom planomradet. Tillracklig yta for detta finns centralt i planomradet inom gron-
straket.

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad méngd biltrafik. Fran nytillkomna bostdder och centru-
mandamal beriknas tillskottet bli cirka 200 bilar d&rsmedeldygnstrafik (ADT). For att medverka till
laga hastigheter ska korytorna ha sa smala dimensioner som mojligt. Litorinavigen har idag ett brett
gaturum som kan inbjuda till hogre hastigheter &n tillatna 40 km/h. For att skapa en mer stadsmas-
sig karaktar kommer gatumiljon bearbetas.

En bullerberdkning har genomforts for Litorinavdgen som resulterar i att Naturvardsverkets rikt-
linjer 6verskrids for bostidderna narmast Litorinavdagen. Beroende pa hur bebyggelsen utformas och
placeras i bygglovsskedet kommer det vara mojligt att klara bullerriktvardena. Exploatéren ansvarar
for att riktvardena klaras samt bekostar de eventuella dtgirder som kan behdovas.

Antalet parkeringsplatser kommer 6ka nagot i planforslaget jamfort med idag men platserna kom-
mer flyttas for ett battre markutnyttjande.

Den befintliga bensinstationen avses flyttas till annan plats i Torekov nar det nuvarande arrendeav-
talet 16per ut. For att marken ska vara mojlig att ianspraktas for bostadsbebyggelse maste markens
lamplighet sakerstallas enligt kraven for kdnslig markanvandning (KM). Den planerade bostadsbe-
byggelsen inom bensinstationens nuvarande skyddsavstand kommer inte vara mojlig att bygga ut
forran bensinstationen har flyttats. Detta medfor att byggnationen kommer genomforas i tva etap-
per, fore och efter bensinstationens flytt. Leaderprojektets grundtanke med att 6ka antalet bostader
i direkt anslutning till kollektivtrafik, service och handel kommer darfor att uppfyllas fullt ut forst i
etapp 2 nar hela projektet ar genomfort.
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10

GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som erfor-
dras for ett samarbete och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Samrad genomfordes

under varen 2016 och granskning sker hosten 2018. Antagande bedéms kunna ske under vintern
2018/20109.

Agoférhallanden

Fastigheten Sunnan 10 dgs av Bastad Sunnan Fastighets AB. Brisen 1 dgs av Bjare Kraft. Torekov 98:1
dgs av Bastads kommun.

Ett exploateringsavtal avses upprattas mellan Bastads kommun och Bastad Sunnan Fastighets AB
innan beslut om antagande av detaljplanen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Detaljplanen for Sunnan 10 m.fl ar resultatet av ett samarbete mellan kommunen och fastighetsidga-
ren till Sunnan 10 (fortsattningsvis bendmnd exploatoren). Ansvarsfordelningen parterna emellan
har redan initialt fordelats och befasts i ett antal politiska beslut. Under forutsattning att involverade
parter fortsatter detta samarbete kommer utbyggnad av allmén plats genomféras av kommunen och
bekostas av exploatdren. Exploatdren har ocksa option pa de byggritter som tillskapats pa kom-
munens mark. [ det fall exploatoren skulle frantrada det ingdngna samarbetet kommer kommunen
iordningstalla allméan plats pa egen bekostnad och sélja de byggritter som tillskapats genom mark-
anvisningsforfarande.

Den befintliga bensinmacken drivs av Torekovs byamack AB. Géllande arrendeavtal loper ut
2024-06-01. Bensinmacken avses da flyttas till en annan plats i Torekov. Verksamhetsutévaren be-
kostar flytten samt ansvarar for att omradet aterstalls pa sddant satt som kommunen kan godkanna.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen kommer vissa fastighetsbildningsatgarder vara nédvéandiga. Sddan
fastighetsbildning avser upphavande av gemensamhetsanlaggningen (Torekov GA:1) som bildats for
torgytan soder om ICA samt fastighetsreglering for att sdkra parkeringsplatser till ICA. Kvartersmar-
ken som tillskapas inom Torekov 98:1 behéver ocksa hanteras, antingen genom fastighetsreglering
eller genom avstyckning. I skissen pa nasta sida redogors for de olika regleringarna. Hur manga fast-
igheter som kommer bildas inom respektive del dr inte bestamt utan beror bl.a. pa upplatelseformen.
[ etapp 1 kommer 5353 m? overforas fran Torekov 98:1 till nya fastigheter. Fran Torekov 98:1 éver-
fors aven 715 m? till Sunnan 10 for parkering. I etapp 2 6verfors 1487 m? (922+565) fran Torekov
98:1 till nya fastigheter. Da 6verfors aven 701 m? till Sunnan 10 for parkering.
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Fastighetsregleringar inom planomrddet

Servitut och ledningsratt

[ omradet finns servitut och ledningsratter som fortecknats i fastighetsforteckningen. I fastighets-
forteckningen redovisas oregistrerade officialservitut avseende ratt till vag 6ver Torekov 98:1. Servi-
tuten har mist sin betydelse sedan Torekov 98:1 planlagts med allmdnna platser.

For ledningar inom kvartersmark ska ledningsratt bildas i det fall ledningsigaren sa kraver, detta
under forutsattning att ledningen forlagts i sa kallat u-omrade. Eventuellt kan detta ske genom kom-
plettering av befintliga servitut och ledningsrétter.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplanen finns en befintlig gemensamhetsanldggning (Torekov GA:1) som ansvarar for tor-
gytan soder om ICA. Genom detaljplanen kommer denna yta byta huvudman och gemensamhetsan-
laggningen upploses. Darefter kommer skotseln av torgytan istéllet ske av kommunen.

Inom tillskapad kvartersmark har ytor for parkering och gemensamma funktioner skapats. For att
sdkerstalla att dessa forvaltas pa ett langsiktigt vis sa ska en eller flera gemensamhetsanlaggningar
bildas beroende pa hur kvartersmarken styckas upp. Dessa omraden ar betecknade med ”g” pa plan-
kartan. Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning ansvarar genom sitt andelstal for for-

valtningen av anlaggningen.
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Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive bullerddmpande atgirder inom kvarters-
mark bekostas av exploatoren.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlagg-
ning och/eller annan nyttjanderitt pa annans mark bekostas av dgare till respektive anlaggning/
ledning.

Exploatoren tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantméteriférrattningar.

Exploatoren bekostar erforderlig utbyggnad av det allmdnna VA-natet inom planomradet. Anlagg-
ningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-taxa. Exploatoren bekostar dven ut-
byggnaden av erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploateringar).

Detaljerade undersokningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
berord fastighetségare.

Planavtal

Ett planavtal ar upprattat med Bastad Sunnan Fastighets AB angdende plankostnader, utredningar,
undersokningar, grundkarta, fastighetsforteckning etc. vilka Bastad Sunnan Fastighets AB ska sta for.

Exploateringsavtal

For det fall kommunen genomfor utbyggnad av omradet i samarbete med exploator ska exploate-
ringsavtal uppréttas for att pa ett tydligt satt styra genomforandets alla delar.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor
Allman platsmark
Kommunen ar huvudman f6r allman plats och ansvarar for iordningstéllande av gator, torg och park.

Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman for vatten och avlopp i omradet och ansvarar for att samtliga vattennyt-
tigheter byggs ut.

Markfororeningar

Néar bensinstationen flyttas ska marken aterstéllas till samma skick som innan bensinstationen bygg-
des. Det aligger verksamhetsutdvaren att utreda om verksamheten har gett upphov till férorenings-
skada enligt 10 kap. 1§ miljobalken (1998:808). Om verksamheten orsakat sddan skada ska lampliga
efterbehandlingsatgarder utredas och genomforas i samrad med tillsyningsmyndigheten. Verksam-
hetsutdvaren ansvarar for detta och star for kostnaderna.
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Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att tillse att Naturvardsverkets riktlinjer for buller innehalls. De bullerat-
garder som kravs for att skapa en bra ljudmiljo ska genomforas och bekostas av exploatoren.

El, telefoni och bredband

Bjare Kraft och Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet som kommer att berdras av pla-
nens genomforande. Flyttningar och andra atgarder som kravs for att sdkerstilla anlaggningarnas
funktion ska bekostas av exploatéren.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning skall l6sas inom omradet och bekostas av berdrda fastighetsagare.
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11

FORTSATT ARBETE

12

Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Efter granskningen
sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande och sma dndringar kan goras i plan-
forslaget ifall det behovs. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget far en underrittelse infor
antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Henrik Eliasson pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:

e Lisa Ronnberg, tidigare samhallsbyggnadschef

¢ Roger Larsson, nuvarande samhallsbyggnadschef och stadsarkitekt

e Per Selldén, tidigare exploateringsingenjor

e Susanna Almqvist, nuvarande exploateringsingenjor

e Andreas Jansson, tidigare gatu- och trafikingenjor

e Marten Séllberg, miljo- och hélsoskyddsinspektor

e Sara Borglin, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
Henrik Eliasson Olof Selldén
Planarkitekt Planchef
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Detaljplan for

Sunnan 10 m.fl.
i Torekov, Bastads kommun, Skane lan

Samradsredogorelse

Redogoérelse for samradet
Planférfarande

Arendet handlidggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap 6§
(PBL 2010:900). Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och
som inldmnats senast under granskningstiden kan aberopa ritten att dverklaga
beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118.

Samrad

Samrad har enligt beslut av Kommunstyrelsen 2012-10-10 § 283 genomforts under
tiden 2016-03-24 till 2016-05-06. Sakdgare, boende, myndigheter med flera har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden funnits tillgangligt
pa kommunhuset i Bastad, biblioteket i Torekov samt pa kommunens hemsida.

Totalt har 145 yttranden inkommit. Yttrandena berorde i huvudsak:

Bakgrund/detaljplaneprocessen
Samradsméte/dppet hus

OP/FOP
Miljokonsekvensbeskrivning
Kulturmiljé

Vaningsantal
Karaktdr/utformning
[llustrationer
Lokalklimat/solstudie

Placering

Anvandning/syfte
Markanvandning/upplatelseform
Byamacken

ICA

Tillkommande verksamheter
Park
Avfallshantering/atervinningsstation
Trafik/buller

Parkeringar

Dagvatten/VA
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I denna samradsredogorelse bemdéts forst alla yttranden fran myndigheter m.fl. och
dérefter resterande synpunkter och forslag dmnesvis. Synpunkter som inte
tillgodoses motiveras under respektive kommentar. Ovriga frdgor och synpunkter
som inte har med detaljplanen att gora redovisas inte i samradsredogorelsen men
vidarebefordras till berord forvaltning/ansvarsomrade. Samtliga inkomna
yttranden finns tillgdngliga hos Bastads kommun.

2016-04-19 holls oppet hus i Gamla skolan pa Storgatan 48 i Torekov.
Minnesanteckningarna fran motet redovisas i bilaga 1.

Synpunkter fran myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen

Syftet

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsdttningar for fler helarsboenden i
Torekov genom att utveckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak
samt byggnation av enbostadshus och flerbostadshus som vander sig till alla
aldersgrupper. Torekovs centrum ar idag uppdelat mellan torget och den gamla
fabriken. Vid torget finns en ICA-butik, en verksamhetslokal samt en bensinmack. |
den gamla fabriken finns post, systembolag och andra verksamheter etablerade. I
planen knyts dessa bada centrumnoder samman och mojliggér att Torekovs
centrum kan fortsatta utvecklas. Planomradet ligger i Torekov och ar cirka 20000
m? stort.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

[ planbeskrivningen redovisas bullersituation for planomradet endast baserat pa
trafikmatningar for narliggande gator. Det redovisas vidare att en osdkerhet finns i
resultatet dels pga. att berdknat arsdygnstrafik ar en uppskattning i forhallande till
narliggande gator och dels pga. att trdd och framforliggande byggnader kan ha en
avskdrmande effekt vilket inte har beaktats i bullerberdkningen. Lansstyrelen anser
att en mer detaljerad bullerberdkning bér goras och bedémer att det inte ar moijligt
att prova omradets lamplighet for foreslagen bebyggelse utan en redovisning av
bullersituationen. Om riktvardena dverskrids ska hanteringen av detta beskrivas
samt eventuella nodvandiga bulleratgarder sakerstillas pa plankartan med lampliga
bestammelser.

Markféroreningar

[ planhandlingarna redovisas att inom planomradet finns en bensinstation. Nar
arrendeavtalet l1oper ut avses bensinstationen flyttas till en annan plats i Torekov.
Verksamhetsutdvaren, Torekovs byamack AB, ska bekosta flytten samt ansvarar for
att det nuvarande omradet aterstills pa sadant sitt som kommunen kan godkénna.
Marken ska saneras till kdnslig markanviandning (KM) efter att bensinmacken har
flyttats. Av den anledningen har man redovisat pa plankartan en planbestammelse
for delar av planomradet att bygglov inte far ges forrdn bensinstationen har rivits
och markens lamplighet for bostadsbebyggelse sidkerstéllts (kanslig
markanvindning). Lansstyrelsen anser att en markundersokning bor goras for att
kartlagga fororeningssituationen for planomradet. Det dr Lansstyrelsens hallning att
markens ldmplighet ska vara utredd i planskedet och om sa kravs ska villkor for att
sdkerstalla markens lamplighet finnas enligt 4 kap 14 § PBL. Villkoret maste foregas
av en utredning som visar pa att olika efterbehandlingsatgarder ar tillrackliga for att
gora marken lamplig (se t.ex. vad Boverket skriver pa kunskapsbanken).
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Kommentar:
Buller

For att géra en korrekt uppskattning av drsmedeldygnstrafiken behdéver flera
mdtningar godras under dret. Utifrdn uppgifterna om trafikmdngderna pd
huvudgatorna fér hur mycket trafiken 6kar pd sommaren jaimfért med évriga tider pd
dret dr det mdjligt att géra en uppskattning av hur mycket trafiken ékar och minskar
for Litorinavdgen. Litorinavdgen dr dock ingen huvudgata varpd uppskattningen om
1000 fordon ADT troligen dr storre dn de faktiska fordonsmdngderna. Kommunen har
trots detta utgdtt frdan den siffran for att vara pd den sdkra sidan. Eftersom det bara dr
maximalnivdn som éverskrids utan bullerskyddsdtgdrder dr det fullt mdjligt att
anordna en uteplats ddr riktvirdena hdlls. Kommunen anser inte att det dr ldmpligt
att féreskriva en viss teknisk dtgdrd som ska vidtas i detaljplanen utan beroende pd
hur bostdderna och uteplatserna placeras kommer det vara mdjligt att tillse att
riktvdrdena fér buller klaras. Placering av byggnader, uteplatser och eventuella
bullerskyddsadtgdrder ska redovisas i bygglovet sd att riktvdrdena klaras.

Markféroreningar

Markens ldmplighet har kontrollerats innan nuvarande bensinstation byggdes pd
platsen 2006. Det dligger verksamhetsutévaren att utreda om verksamheten har gett
upphov till féroreningsskada enligt 10 kap. 1§ miljébalken (1998:808). Om
verksamheten orsakat sddan skada ska ldimpliga efterbehandlingsdtgdrder utredas
och genomforas i samrdd med tillsyningsmyndigheten. Detta sikerstidller att marken
kommer vara Idmplig f6r bostadsbebyggelse ndr arrendet avslutas och

bensinstationen rivs. Planbestdimmelsen “a” finns med i detaljplanen fér att fortydliga
att marken mdste uppfylla kriterierna for kdnslig markanvdndning.

Bjiare Kraft ek. for. ar dagare till fastigheten Brisen 1 som finns inom
detaljplanomradet. Inom Brisen 1 har Bjire Kraft en nitstation och en aktiv
fibernod. I marken kring natstationen och den aktiva fibernoden finns ett stort antal
ledningar och anldggningsdelar (brunnar, évergangsskarvar, mm) nedgravda. Det
kan bli aktuellt med en eventuell utbyggnad av natstation och den aktiva fibernoden
vid nybyggnation i bdde norr och séder om Brisen 1. Bjare Kraft bedomer att
utrymme pa befintlig 4gd mark bor racka vid en sadan utbyggnad, markutrymmet
far inte minskas.

Inom detaljplanomradet lings vigar och gator, finns el och fiberledningar
nedgravda. Utsattning av befintliga ledningar skall begiras i god tid innan arbetena
paborjas och ledningarna maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Eventuella forandringar av ovan niamnda ledningar utférs av Bjiare Kraft efter
bestallning, bestdllaren bekostar en sadan atgard.

Vi vill aven gora er uppmarksam pa att Bjare Kraft har mojlighet att leverera
bredbandsaccess till omradet i form av optisk fiberkabel.

For ovrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Planférslaget har justerats efter samrddet sd att Brisen 1 inte ska
pdverkas. E-omrddet justeras efter befintliga fastighetsgrdnser.
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Lantmaterimyndigheten har tagit del av forslaget. Nagon fullstindig genomgang
av planforslaget har inte skett. Genomgangen har framst varit inriktad pa
genomforandefragor. Lantmaterimyndigheten har valt att sarskilt belysa foljande
fragestallningar.

Plankarta och bestammelser

Inom planomradet finns en ledningsratt for teleledningar, 1168-511.1. I den
sydviastra delen av Sunnan 10 kan den utdkade byggratten eventuellt inkrdkta pa
ledningsrattsomradet. For att medge fastighetsbildning behdver ledningsratten i
sadana fall omprovas i en lantmateriforrattning.

Planbeskrivningen

Under rubriken "10. Genomférande" med underrubriken "Ansvarsférdelning och
huvudmannaskap" anges att allmén plats ska overlatas till kommunen utan avgift.
Det gir emellertid inte att reglera i detaljplanen utan bor hanforas ett
exploateringsavtal.

Sammanfattning

Lantmaterimyndigheten ser ett stort viarde i att genomfoérandefragorna redovisats
pa ett tydligt satt i planhandlingarna sa att berorda fastighetsagare forstar vilka
atgirder (lantmaterihandlingar m.m.) som kommer att bli n6dvandiga och vem som
kommer sta for olika slag av kostnader (framtida underhdll av gemensamma
anldggningar, markldsen, forrattningskostnader m.m.). Arbetsprocessen blir inte
rationell om berdrda fastighetsdgare inte kunnat ldsa ut dessa uppgifter under
planprocessen. Foljden blir da istillet att dessa fragor maste behandlas pa nytt i
efterfoljande  lantmateriforrattningar  vilket ocksa leder till  langre
genomforandetider.

Kommentar: Detaljplanen har reviderats och reglerar enbart byggrdtten efter
befintliga byggnadsfasader inom Sunnan 10. Ledningsrdtten behdver sdledes inte
omprovas.

Texten om déverldtelse av allmdn platsmark fértydligas med att detta regleras i
exploateringsavtal.

Nordvastra Skanes Renhdllnings AB (NSR) yttrar sig i arendet genom
nedanstaende reflektioner och rekommendationer:

e Avfallsutrymmen for flerfamiljshus/verksamheter/férskolor bor placeras i nara
anslutning till korbar allmdn véag. Avfallsutrymmen bor inte placeras sa att
renhadllningsfordon maste passera den allmanna torgytan som ar planerad.

e Det bor finnas ldmpliga stannplatser for renhallningsfordon lings med
Litorinavaigen i anslutning till infarterna till fastigheterna.

e Gangvag mellan Kkarl och avfallsutrymme ska vara hardgjord, 10s singel/ grus,
trappor och kullersten far ej forekomma

e Utrymmet for avfallskdrlen hos enbostadshusen bor vara tillrackligt stort for att
passa storre hushall.

Ovrigt:

 Gillande atervinningsstationen (som ansvaras av FTI AB) - backning med tunga
fordon diar méanniskor ror sig bor alltid undvikas. Planera forslagvis istallet for
genomfart for tomningsfordonen eller en vandplats.
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Kommentar:

Samtliga avfallsutrymmen planeras i direkt anslutning till korbar allmdn vdg.
Detaljplanen har reviderats efter samrddet sd att torgytan avgrdnsas av lokalgata
med mdjlighet for renhdllningsfordon att ta sig fram.

Detaljplanen reglerar inte “stannplatser for renhdllningsfordon” men informationen
vidarebefordras till projekteringen.

Aven material pd gdngvigar samt storleken pd avfallskdrlen hor till sédant som inte
regleras i detaljplanen men som vidarebefordras till projekteringen.

Detaljplanen reglerar Idget for dtervinningsstationen men inte den exakta
utformningen, méjlighet finns att utforma ytan sd att témningsfordon kan kéra rakt
igenom.

Nordvistra Skianes Vatten och Avlopp (NSVA) framfor foljande:
Under Teknisk forsoérjning (sidan 27 i Planbeskrivningen)
Vatten: Ja, det finns kapacitet i omradet.

Spillvatten: En utredning maste goras for att vara sdkra pa att det finns tillrackligt
mycket kapacitet i ledningssystemet och om man ska behdva flytta/lagga om
ledningar som skulle kunna hamna i konflikt med de nya byggnaderna.

Dagvatten: Det giller som redan star pa sidan 27.
[ 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Kommentar: Efter samrddet har kommunen diskuterat frdgan om spillvattenndtet
vidare med NSVA och kapacitet ska finnas dd det dr en sd pass liten exploatering att
skillnaden i flodet inte ska medféra ndgra problem fér ledningsnditet. NSVA har dven
formedlat att den minskade exploateringen medfér att fordrdjningsvolymen kan
minskas frdan 220 m3 till ca 160-180 m3. Eftersom planomrddet genomfors i etapper
med bdde befintlig bebyggelse och hdrdgjorda ytor dr det mer rdttvist att reglera hur
mycket dagvatten som ska férdréjas per reducerad hdrdgjord hektar.
Férdrdjningsvolymen 160-180 m3 motsvarar 400 m3/reducerad hdrdgjord hektar.
Planbestdmmelsen revideras utifrdn detta.

Region Skane vill lyfta planens goda intention att fortata i kollektivtrafiknara lage,
da detta framjar det kollektiva resandet och skapar hallbara fysiska strukturer.
Avsikten att bygga bostdder pa redan ianspraktagen mark stimmer val 6verens med
strategier for Det flerkdrniga Skane. Region Skane vill ocksad framhdlla det positiva i
att Bastad kommun planerar for en blandning av olika bostader for att framja en
blandad befolkningsstruktur i Torekov. Bostadsutbudet &r en viktig
utvecklingsfaktor for Skane och ur det regionala perspektivet bidrar intentionerna i
planen till en balanserad bostadsmarknad.

Planforslaget syftar till att binda samman centrumnoder och skapa ett centralt
handelsstrak med torgbildningar. Att skapa ett levande och attraktivt centrum ar av
stor vikt ur ett regionalt perspektiv och det stimmer val 6verens med Strategier for
Det flerkdrniga Skane, som tar hojd for arbetet med socialt hallbara och attraktiva
miljoer. Planen mojliggdér dven for en blandning av olika funktioner i form av handel,
kontor och bostdder. Region Skdne ser det som positivt att planforslaget syftar till
att skapa liv och rorelse i det offentliga rummet 6ver stora delar av dygnet. Det gor
omradet tryggare och mer levande.
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Inom planomradet avser Bastad kommun att rusta upp befintliga gang- och
cykelviagar men ocksa komplettera med alternativa vagar. Region Skane vill lyfta
planens goda intention att skapa goda forutsattningar for att gang- och cykeltrafik
och att koppla ihop dessa med kollektivtrafikhallplats.

Region Skane vill uppmana Bastad kommun att ta kontakt med Skanetrafiken och
fora en dialog kring busslinjestrackningen och vilka infrastrukturatgiarder som
kommunen planerar langs strackningen. Innan denna dialog har forts kan Region
Skane inte bedoma om den foreslagna linjestrackningen ar jaimférbar med befintlig
trafiklosning, och inte heller komma med forslag pa alternativa l6sningar.

Forslaget pa ny busslinjestrackning innebar att linjerna 505 och 523 gar i slinga runt
nagra kvarter i centrala Torekov. Region Skdne anser att den foreslagna l6sningen
medfor att resendrerna drabbas av otydlighet nar bussarna tar olika vagar in och ut
fran Torekovs busstation. Region Skdne beddomer ocksa att forslaget har negativ
inverkan pa restiden. Busslinje 505 har 5 minuters reglertid vid vindning i Torekov.
Det ar inte sjalvklart att denna reglertid kan reduceras eftersom det finns behov av
bufferttid i Torekov och passning mot tag i Forslov. Linje 505 har idag timmestrafik
alla dagar i veckan och ar den linje som ska koppla Torekov till Pagatagen. Restiden
ar darfor sarskilt viktig for att locka resenérer.

[ handlaggningen av detta drende har enheten for strategisk fysisk planering och
Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med stéd av regionala utvecklingsndimndens
beslut 2015-01-29, § 14.

Kommentar: Efter samrddet har kommunen pratat med Skdnetrafiken och foreslagit
en annan linjestrdckning ddr bussarna kdr samma vdg in och ut frdn samhdllet.
Férslaget innebdr att bdde buss 505 och 523 kér Litorinavdgen istillet fér Storgatan
med en ny hdllplats utanfér ICA. Torekov busstation flyttas till hamnen som dven blir
vdndplats fér bdda busslinjerna. Detta innebdr en férdndring pd 150-200 meter i
forhdllande till tidigare busshdllplatsldigen men samtidigt att bussarna stannar vid de
viktigaste mdlpunkterna i Torekov. Skdnetrafiken hdller med om att detta dr en bra
l6sning som kan genomféras till sommaren 2019.

Skanova har kabelanliggningar inom planomradet vilka kommer berdras av
planens genomforande. Skanova har med anledning av detta féljande synpunkt som
de vill fa inférd i genomforandebeskrivningen:

"Flyttningar eller andra atgiarder som Kkrdvs for att sidkerstdlla Skanovas
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.”

Kommentar: Genomférandebeskrivningen anger redan detta generellt. Kommunen
behdller denna formulering men redovisar tydligare vilka aktérer som har
kabalanldggningar inom planomrddet.

Remissinstanser utan erinran

Hyresgastforeningen Nordvistskdne ser fram emot att det byggs fler bostader
och med férhoppningar att det blir for hyresboende.

Trafikverket som gor bedomningen att den berdknade trafikokningen pa 200
fordon ADT inte medfor nigon storre negativ paverkan varken for trafiksikerheten
eller for framkomligheten pa den statliga infrastrukturen. Trafikverket har darmed
inga synpunkter pa detaljplanen.
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Inkomna synpunkter redovisade amnesvis

Planforslaget har vackt stort engagemang vilket bland annat marks pa det stora
antalet yttranden som har inkommit. Generellt tycker de flesta att det ar bra att
Torekov utvecklas men anser inte att samradsforslaget utgor ett lampligt satt att
bebygga omradet. Manga har synpunkter framforallt gidllande vaningsantalen och
onskar en béttre anpassning till omkringliggande bebyggelse. Aven fragan om en
eventuell flytt av byamacken samt parkeringar i omradet framférs av manga. De
flesta tycker det ar bra att mojliggora for fler aretruntboende men ar osdkra pa om
detaljplanen kommer fa onskad effekt dd kommunen har fa styrmedel géllande
exempelvis upplatelseformen.

Pa grund av det stora antalet yttranden som har inkommit sammanfattas och
sorteras inkomna fragor och synpunkter dmnesvis nedan tillsammans med
kommunens kommentarer pa dessa. Samtliga yttranden finns tillgdngliga hos
Bastads kommun.

Bakgrund/detaljplaneprocessen

En del fastighetsdgare framfor att de inte har haft tillrdcklig kunskap om initiativet
med Leaderprojektet och det dirmed uppfattas felaktigt att det var Torekovsborna
sjdlva som skulle std bakom forslaget. De kdnner sig dirmed varken delaktiga i
ursprunget till detaljplanen eller framtagandet av detaljplaneforslaget. Fran
Byaradet framfors att Leaderprojektet, som avslutades 2012, syftade till att 6ka
antalet aret-runt-boende och barnfamiljer i byn for en uthallig samhallsservice och
langsiktig utveckling. Detta dger giltighet dn idag men Byaradet anser inte att det
redovisade detaljplaneforslaget kommer uppna syftet. Efter Leaderprojektets avslut
anser Byarddet att det idr kommunen som har drivit och genomfort
detaljplanearbetet och att Byarddet bara har fatt 6vergripande information om
arbetet med planen.

Personer som kanner till Leaderprojektet och dess historik framfor att det talades
om att binda ihop affiren med fabriken men dven om att skapa en rumslighet dar
den gamla bykarnan skulle glida 6ver i den nyare delen av Torekov. Planforslaget
anses inte alls binda ihop dessa delar utan snarare sprianga sénder dem med en
bebyggelse som avviker fran Torekovs smaskalighet.

Ett antal fastighetsdgare framfor att planforslaget borde foregatts av ett
programskede med anledning av planens hoga exploatering. Fastighetsdgarna anser
vidare att sakdgarkretsen borde varit i princip hela Torekov och ifragasatter darfor
planprocesen.

Négon anser att planforfarandet ar odemokratiskt pga. de manga fritidsboende som
inte skulle ha getts mojligheter att ldmna synpunkter pa detaljplanen eftersom
samradsskedet har pagatt under varen och inte under sommaren.

Kommentar: Efter samrddet har planforslaget arbetats om med en Idgre skala ddr
50% av ldgenheterna kommer uppldtas med hyresrditt. Detta fér bdttre
overensstdmmelse med den ursprungliga tanken i Leaderprojektet dvs. att 6ka antalet
dret-runt-boende i Torekov.

Sakdgarkretsen utgérs av de fastigheter som dr beldgna i direkt anslutning till
planomrddet. Vem som helst har dock mdjlighet att yttra sig och alla synpunkter
bemdts i samrddsredogérelsen.
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Detaljplaneprocessen sker i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Kommunens arbete med detaljplaner sker under hela dret och ddr aktuellt planforslag
blev klart till vdaren 2016. Férslaget har trots detta fdtt stor spridning vilket inte minst
syns pd alla de yttranden som har inkommit frdn bl.a. fritidsboende.

Samradsmote/6ppet hus

Angadende motet den 19 april 2016 framfors att det var daligt planerat och att manga
inte fick plats i lokalen. En fastighetsdgare tycker att kommunen istallet for "6ppet
hus” borde ha kallat till ett formellt samradsmote med anledning av den inverkan
som planforslaget skulle kunna ha pa samhallet.

Kommentar: Kommunens syn pd projektet var att det redan var forankrat i byn och
att det sdledes inte skulle finnas ndgot behov av ett formellt samrddsméte. Formen f6r
samradet dr dessutom inte styrt i PBL och kommunen har haft bdttre erfarenheter av
den typen av méten som sker mer i dialogform. Syftet med métet den 19 april 2016 var
att kommunens tjdnstemdn och politiker skulle finnas ute pd plats for att svara pd
frdgor direkt och att det skulle ske i form av drop-in. Tyvdrr hade denna information
inte ndtt alla vilket medférde att alla inte fick plats direkt frdn bérjan. Under slutet av
kvdllen fanns det dock plats for alla och fad sina frdagor besvarade. Denna service dr
dock ndgot som kommunen tillhandahdller under hela planprocessen med den
skillnaden att det under o6vrig tid sker via telefon, mail eller besék i kommunhuset.

OP/FOP

Manga fastighetsdgare anser inte att oversiktsplanens riktlinjer fo6ljs da
oversiktsplanen anger att den mesta utbyggnaden ska ske i anslutning till
kollektivtrafik med utgangspunkt i nya jarnvéagsstationer i Bastad/Hemmeslov,
Forslév samt Grevie. Oversiktsplanens riktlinjer anger vidare "Bygg smaskaligt.
Traktens historia skall prigla omraden och enskilda byggnader. Samhillena ska ha
en grans mot omgivande natur- och kulturlandskap.” Avslutningsvis hanvisas till
riktlinjerna for historiskt intressanta delar av kommunen:

e ”Bevara historiskt intressanta miljoer.

e Hog arkitektonisk kvalitet pad ny bebyggelse. Respekt for platsen och
sambandet. Tillkommande bebyggelse skall tillfora varden till omgivande
byggnadstradition eller kulturlandskap.

e Bygg med mattlig skala och volymer.”

Manga fastighetsdgare anser dven att riktlinjerna i den fordjupade 6versiktsplanen
inte f6ljs. P4 sidan 4 anges att "landskapet kring Torekov, havet, stranden,
odlingslandskapet och enebackarna utgor tillsammans med den gamla bykdrnan
grunden for Torekovs attraktivitet. Det finns all anledning att vdrna om
landskapsbilden." Fastighetsdgarna tycker att planforslaget strider mot dessa
intentioner och innebar en mycket stor negativ inverkan pa landskapsbilden.

Pa sidan 10 anges som mal och utgangspunkter bl a "att mojliggéra en utveckling av
Torekov och skapa nodvandigt underlag for tillgang till god lokal service genom att
tillfora ny bebyggelse." I det fallet stammer planforslaget med uppsatt mal. Bland
malen anges vidare "att tillkommande bebyggelse ndrmast gamla Torekov ges en
skala som anknyter till traditionen."” Detta mal anses inte uppfyllas i planforslaget.
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Pa sidan 12 ges exempel i ord och illustration pa hur gronytor och gaturum 6ster om
Litorinavagen ska utformas med inspiration fran gamla Torekov genom att
gaturummen ska upplevas intima och byggas upp av gedigna material.
Fastighetsdgarna anser inte att man har tagit hansyn till detta i det aktuella
planforslaget.

Kommentar: | den férdjupade éversiktsplanen for Torekov argumenteras dven kring
dilemmat med fd heldrsboende och de effekter det far pd servicen i samhidllet.
Kommunens ursprungliga tanke var ddrfor att planldgga for en bebyggelseform det
rdder brist pd och med en hog exploateringsgrad dd planomradet dr beldget i ett ldge
med bdde kollektivtrafik, handel och service vilket utgér god hushdllning med mark.
Efter samrddet har planférslaget arbetats om och innefattar nu bebyggelse i en Ildgre
skala.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nagra fastighetsdgare ifragasitter bedomningen att miljokonsekvensbeskrivning
inte behovs. De anser att motiven att planférslaget stimmer Overens med
oversiktsplanens intentioner samt att planforslaget inte paverkar nagra skyddade
kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller kéansliga mark- och
vattenomraden ar felaktiga. Detta da de anser att planforslaget strider mot
oversiktsplanens intentioner och att de héga byggnaderna kommer att synas vida
omkring och bade paverka kultur- och naturvarden.

Nagon fastighetsagare ifragasitter att planforslaget inte antas innebdra nagon
betydande miljopaverkan med anledning av att planforslaget fordndrar Torekovs
karaktar och undrar om inte det ar en fraga om kulturarv och miljo.

Kommentar: I PBL 4 kap. 34§ anges for vilka typer av detaljplaner som
miljékonsekvensbeskrivningar (MKB) ska upprdttas. Att kultur- och naturvdrden kan
pdverkas generellt utgér inte grund for att upprdtta en MKB.

Kulturmiljo

Nagra fastighetsdgare hanvisar till Lansstyrelsens kulturmiljoprogam dar foljande
motiv anges for bevarande: "Torekov bevarar karaktiren av 1800-talets fiske- och
sjofartsamhalle. Den saval i skala som i utformning val bibehallna bebyggelsen ar
liksom gatunitet av hog kulturhistoriskt virde. Torekov har idag karaktiren av
turist- och badort. Badhuset ar av betydelse for samhallet.” Fastighetsdgarna anser
inte att planforslaget bygger vidare pa denna karaktér. [ planbeskrivningen sidan 22
anges att bebyggelsen inte ska ha nagon paverkan pa Per Albin-linjen da den
foreslagna bebyggelsen avses ansluta till befintlig bebyggelsestruktur. Detta maste
vara direkt felaktigt, bebyggelsestrukturen i Torekov dr en helt annan dn den som
redovisas i planforslaget.

Kommentar: Kommunen hdller med om vad som hdnvisas till ovan gdllande den dldre
historiska delen av Torekov. Det nu aktuella planférslaget ligger dock utanfér denna
del och ansluter till omkringliggande bebyggelsestruktur uppférd under slutet av
1900-talet/bérjan av 2000-talet. Linsstyrelsen har inte haft ndgra synpunkter pd
detta.
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Vaningsantal

Manga synpunkter har inkommit gallande byggnadernas ho6jd och den paverkan det
skulle ha pa Torekov som helhet. Fem vaningar anses vara for hogt och bland
inkomna yttranden framfors en 6nskan om battre anpassning till omkringliggande
bebyggelse. Argument om tradition, bykansla, attraktivitet, trivsel etc. framfors i
sammanhanget. Vilket vaningsantal som kianns acceptabelt skiljer sig dock at mellan
de inkomna yttrandena. Forslagen ar antingen max 2, 3 eller 4 vaningar. Manga har
dven en bild av att 5-vaningshus kommer konkurrera hdéjdmaissigt med kyrkan.
Kyrkan ar ett viktigt landmarke och siluetten med kyrkan som reser sig 6ver den i
ovrigt betydligt 1agre bebyggelsen maste beaktas och tas hansyn till.

Det framfors dven en oro for att den foreslagna bebyggelsen kommer forandra
bilden av Torekov fran avstand, bade fran land och fran hav. Nagra fastighetsdgare
framfor att planforslaget saknar en analys eller perspektivbilder for att illustrera
detta och vill att forslaget kompletteras med vyer t ex fran entrén till Torekov fran
Angalagsvigen, vyn frdn bykdrnan, hamnen och havet samt utifrdn landskapet i
soder. I det perspektivet framfors dven kritik kring formuleringen att den éversta
vaningen ska vara indragen och saledes inte kommer uppfattas fran marken. Detta
stammer precis nedanfor huset men pa langre avstand uppfattas dock huset som
fem vaningar hogt, oavsett indragning eller inte. En del har dven framfort en
otydlighet kring planens bendmningar "3+1” respektive "4+1” vaningar och menar
att det for tydlighetens skull borde bendamnas 4 eller 5 vaningar.

En fastighetsagare framfor att vaningsantal inte ar ett helt entydigt begrepp och att
det darfor vore onskvirt om atminstone 2-vaningshusen kunde kompletteras
byggnadshojd alternativt en minsta takvinkel sa att det gar att utldsa pa ett ungefar
hur hoga husen kan komma att bli fran markniva till takfot.

Det har dven framforts att planbeskrivningens formulering att den befintliga
bebyggelsen med villor och flerbostadshus i 2-3 vaningar i realiteten endast ar 1-2
vaningar.

Kommentar: Syftet med detaljplanen dr att 6ka forutsdttningarna fér fler
heldrsboende i Torekov och pd sd sdtt férbdttra underlaget fér servicen. Planomrddet
ligger i det omrdde som har bdst forutsdttningar fér kollektivtrafik, handel och service
vilket gor det motiverat med en hégre exploateringsgrad. Omrddet ligger dessutom
avskilt fran den historiska delen av Torekov och bedoms ddrmed inte pdverka
Torekovs traditionella stadsbild. Detta var anledningen till att kommunen
ursprungligen foreslog hégre bebyggelse i detta ldge. Med anledning av de synpunkter
som har kommit in viljer dock kommunen att omforma férslaget till att enbart tilldta
bebyggelse som dr 2-3 vdningar héga.

Ldnsstyrelsen har till uppgift att bevaka statens intressen, bla. landskapsbilden i det
hdir fallet. Dd ldnsstyrelsen inte har haft ndgra synpunkter gdllande detta anser
kommunen att planférslaget har utformats pa ett ldmpligt sdtt med hénsyn till stads-
och landskapsbild.

Med anledning av missuppfattningarna att féreslagen byggnation héjdmdssigt skulle
konkurrera med kyrkan togs en sektion fram till métet den 19 april 2016. Kyrktornets
nockhéjd dr +42,17 meter 6ver havet och ldnghuset dr +26,39 meter 6ver havet.
Hogsta byggnaden i planférslaget var maximalt 17 meter i nockhéjd eller +27,70
meter dver havet. Planforslagets hdjder var ddrmed mer jimférbara med Idnghusets
héjd. Till granskningen dndras den tilldtna héjden till maximalt 11,5 meter i nockhdéjd
vilket motsvarar + 22,20 meter over havet. Granskningsforslaget far ddrmed dnnu
mindre pdverkan.
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Sektionerna visar hur byggnaderna i samradsforslaget (ovre bilden) skiljer sig frdn
byggnaderna i granskningsforslaget (nedre bilden) i férhdllande till héjden pad
Torekovs kyrka.

Karaktir/utformning

Flera fastighetsdgare framfor att bade planbeskrivningen och illustrationskartan
visar en karaktir pa den foreslagna bebyggelsen som kraftigt avviker fran
byggnadstraditionen i Torekov. Byggnadshojder, byggnadsutformning och den
spridda placeringen av byggnadskropparna gar stick i stdv med den befintliga
strukturen. Att lata Vattugatan i Hassleholm sta som inspiration ar avskrackande.

En person har skickat in ett montage och yttrar f6ljande: ”"Bifogar en bild som
overdriver, men dock, visar vad som kan bli resultatet, sommarorten Torekov
tappar sin karaktir och darmed sin attraktionsférmaga. Arbetstillfallen, forutom de
fa som finns blir sannolikt inte fler.”
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Nagra fastighetsdgare hanvisar till det kvalitetsprogram som har tagits fram och
tycker det kinns bade trevligt och ambitiost. Efterlevs programmet kan omradet bli
ett mycket attraktivt tillskott till Torekov och centrumkarnan. Fastighetsdgarna
anser att det kan vara viktigt att f6lja upp huvudprinciperna fran
kvalitetsprogrammet i planbestimmelser for att verkligen sdkerstilla att omradet
och husen utformas efter detta. Plankartan bor exempelvis kunna reglera
takfotsdjup, entréernas placering/utformning, visuell indelning av fasaderna genom
olika materialval etc. Fastighetsdgarna framfor vidare att manga moderna hus idag
ger ett arkitektoniskt ogenomarbetat intryck med synliga elementskarvar mellan
stora modulelement i fasaderna. Det bor darfor inféras en bestimmelse angaende
detta: "Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar”. Hanvisning till eller
information om att det finns ett tillhérande kvalitetsprogram bor inféras pa
plankartan sa att detta inte missas vid framtida bygglovhantering.

En fastighetsdgare papekar att da detaljplanen endast reglerar byggnadsarea och
inte bruttoarea kommer modjlighet finnas att géra stora, utskjutande inglasade
balkonger utéver den yta som regleras i detaljplanen. Fastighetsdgaren anser att
planen bor reglera detta samt dven fortydliga att takterrassen i anslutning till den
indragna vaningen inte far glasas in, utdver byggnadsarean pa 65%.

I ett yttrande framfors att det lange har pagatt en utspridning av bebyggelsen i stora
villamattor pa ett ganska schablonmaéssigt satt. Darfor ar kommunens uttalade vilja
till fortdtning av godo och bidrar till att skapa fordelaktiga infrastrukturella
16sningar. An viktigare bidrar planen genom sin utformning till férutsittningar for
kommersiell och social aretruntservice som de permanent boende (ca 1100 pers.)
kan tillgodogora sig. I forhallande till de forandringar som har skett sedan 1960-
1970-talet med en utarmad bykarna med mindre andel fastboende och butiker som
tvingas ldgga ner utgor detaljplanen en blygsam insats for att skapa ett battre
aretruntboende. I yttrandet framfors dven att planen féljer de intentioner som gar
att utlasa i gillande oversiktsplan och att detaljplanen arkitektoniskt har manga
fortjanster med gangstraket som binder ihop de bada centrumnoderna och
bebyggelsen i 3+1 vaningar som inte skiljer sig ndmnvart fran nockhéjderna pa
angriansande bebyggelse. Byggnaderna med 4+1 vaningar anses dock paverka
skalan pa ett oférdelaktigt satt.

En fastighetsdgare tycker inte att fortatning ska prioriteras fore utbredning da det
finns gott om obebyggd mark. Fastighetsidgaren menar att fortitning ar detsamma
som forsamring och att vi inte ska gora det sdmre for kommande generationer dn
vad vi har det idag. Fran fastighetsdgaren framkommer dven att det bor satsas mer
pa fordonstrafiken med fler vigar for battre och sdkrare kommunikation. Av
jamlikhetsskal bor dven varje lagenhet ha tva garage.

[ nagra av yttrandena framfors forslag pa alternativa utformningar bade med
bostader i olika strukturer och volymer, samt andra anvandningar fér omradet.
Exempelvis foreslas ssmmanhallna byggnadskroppar i 2-3 vaningar langs kvarterets
yttersidor med ett gangstrak som binder ihop affiaren och fabriken. Pa sa satt skulle
ungefir samma lagenhetsyta kunna astadkommas som i det presenterade
planforslaget.

Byaradet hanvisar till de idag gillande detaljplanerna som anger centrumbebyggelse
i en vaning med taklutningar pa max 22 grader. Byaradet 4r medvetet om att dessa
detaljplaner inte har ndgon genomforandetid kvar men menar att nuvarande forslag
under alla omstandigheter maste ses som en anmarkningsvart stor avvikelse fran
den sd sent som 2001 tankta bebyggelsen.

96



Kommentar: Forslaget har arbetats om och innefattar nu bebyggelse i en Idgre skala.

Kvalitetsprogramet visar en oOvergripande ambition fér omrddet med bla.
markbeldggningar och exempelbilder. Att 6versdtta detta i planbestdimmelser blir for
detaljerat dd en detaljplan inte fdr reglera mer dn vad som krdvs for att uppnd
planens syfte. Att exempelvis reglera visuell indelning med materialval etc. begrdnsar
arkitektens kreativitet dd husen ritas. Vad som inte dr vackert for en person kan
absolut vara det for en annan. Da planomrddet dr beldget utanfér kulturhistoriskt
vdrdefull bebyggelse ser kommunen ingen anledning att reglera utformningen pad det
sdttet. Kvalitetsprogrammet kommer dock ligga till grund for avtalsinnehdll.

Kommunen vidljer att endast begrdnsa byggrdtten med byggnadsarea. Stora
utskjutande balkonger rdknas in i byggnadsarean om de dr beldgna Ildgre dn 5 meter
frdn marken.

Anledningen till varfér samhdllen ska fortdtas beror bland annat pd generationsmdlet
som dr utfdrdat av Naturvdrdsverket och definierat av Riksdagen. Miljémadlet God
bebyggd miljé definieras: “Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god
och hdlsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sd att en ldngsiktigt god
hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” Mark dr en dndlig resurs
som behéver tas tillvara och genom att fértdta i det befintliga samhdllet som redan dr
utbyggt med infrastruktur, kollektivtrafik och service tillvaratas marken pd bdsta sitt.

I detaljplanen regleras centrumbebyggelsens volym enbart med en hégsta tilldten
nockhéjd pd 7,5 meter, vilket motsvarar ICA-butikens nuvarande héjd. I planférslaget
har sdledes bdde bestimmelsen om vdningsantal samt taklutning tagits bort men
kommunen kan inte anse att detta dr en anmdrkningsvdrt stor avvikelse.

I ett flertal av de inkomna yttrandena har begreppet “genomférandetid”
missuppfattats. Alla detaljplaner ska ha en genomférandetid pd mellan 5-15 dr riknat
frdn den dag dd detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden dr den tidsrymd
inom vilken en detaljplan dr tdnkt att genomféras. Som huvudregel fdr planen inte
dndras, ersdttas eller upphdvas mot berérda fastighetsdgares vilja under
genomférandetiden. Efter genomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen att gdlla
och ge byggrdtt som tidigare, fram till dess att planen dndras eller upphdvs. I
planférslaget dndras genomférandetiden frdn 10 till 5 dr.

INlustrationer

Nagra fastighetsdgare dr medvetna om att illustrationerna inte ar bindande och att
det kan rymmas fler forslag inom gillande byggratt men anser att de redovisade
illustrationerna dr missvisande da dessa inte illustrerar de maximala volymerna
som tillats enligt planbestammelserna, bade byggnadsarean dr mindre och hojderna
lagre jamfort med vad planen tillater. Om illustrationerna dessutom ligger till grund
for solstudierna blir resultatet annorlunda i férhallande till vad detaljplanen tillater.

Kommentar: Till granskningen har forslaget reviderats med nya illustrationer som
visar den maximalt tilldtna volymen enligt planbestdmmelserna.

Lokalklimat/solstudie

En fastighetsdgare framfor att lokalklimatet forsdmras visentligt med sa hog
bebyggelse. Eftermiddagssolen vid middagstid, kl 18, kommer dven da solen star
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som hogst att begriansas kraftigt for befintliga bostadshus pa 6stra sidan om
Kaptensgatan. Skuggan av en meters pelare kl 17 vid sommarsolstindet ar 1,92
meter och kl 18 ar den 2,86 meter pa denna breddgrad. Det betyder att skuggan av
hus nummer 3 vid Kaptensgatan, som tillats vara 16,5 meter hogt, stracker sig drygt
31 meter i 6stlig riktning kl 17 och drygt 47 meter kl 18 dvs. langt in bland
byggnaderna Oster om planomradet. De solstudier som redovisas kan ifragasattas
eftersom de utgar fran den illustrerade bebyggelsen som inte motsvarar den
byggnadsho6jd som tillats i planforslaget

Det ar val kant att det brukar bldsa i Torekov med hansyn till laget ndra havet. Den
traditionella bebyggelsestrukturen i omradet ar darfor slutna gardar som skyddar
mot vind. Med den foreslagna bebyggelsen férsimras vindklimatet genom att de
hoga husen for ner och forstarker vindar. Med utformningen av parkstraket i samma
riktning som forhdarskande vindriktning sommartid finns risk att parken blir ett
blashal. Planforslaget frangar saledes helt och hallet traditionen med slutna gardar
som skydd mot vind.

Kommentar: Planférslaget har reviderats och tilldter nu bebyggelse som dr mellan 2-
3 vdningar hég. Bebyggelsen kommer ddrmed inte pdverka omkringliggande
bebyggelse mer dn vad befintlig bebyggelse gér. En ny solstudie har tagits fram som
visar bebyggelsens pdverkan vid vdrdagjdmningen respektive sommarsolstdndet.

Dd planomrddet dr beldget ldngt ifrdn havet och den historiska delen av Torekov
bedéms féreslagen byggnadsstruktur vara ldmplig.

Placering

En del ifragasatter varfor bebyggelsen ska ske i Torekov och inte i nagon av
kommunens andra orter. Det ges dven forslag pa andra platser i Torekov dar
bebyggelsen kan uppforas tex. vid &kern i anslutning till Kkorsningen
Tunbyvagen/Litorinavagen eller i utkanten av Torekov.

Kommentar: Planférslaget har sin utgdngspunkt i Leaderprojektet som syftade till att
Oka antalet dret-runt-boende i Torekov. Att uppféra bebyggelse i andra orter loser inte
det problemet. Aktuellt ldge dr valt utifrdn att ddr redan finns befintlig service, handel
och kollektivtrafik och ddrmed dr den mest Idmpliga platsen for den hdr typen av
bebyggelse.

Anvindning/syfte

Bland inkomna synpunkter framfors en oro kring att enbart bostdder inte kommer
uppfylla detaljplanens syfte att fa fler helarsboende i Torekov. Det framfors dven av
flera att det inte rader nagon brist pa bostader och ger exempel pa ett antal projekt i
och omkring Torekov som till viss del fortfarande star tomma och inte har fatt
avsedd effekt.

Byarddet samt ett flertal boende menar att forutsattningarna for fler helarsboende
inte endast 6kar med ett storre antal bostdder och efterlyser ett helhetsgrepp med
beaktande av alla de faktorer som paverkar val av boende, bokostnader, skola,
infrastruktur, arbetstillfallen, samhallsservice, distriktsskoterska, butiker, bredband,
méjligheter att skota sitt arbete hemifrdn mm. Aven landskap och naturkontakt
framfors som attraktivt vid val av boende.

Nagon undrar om en riskbeddmning har gjorts for genomférandet av detaljplanen.
Vad hinder om projektet inte kan genomfdoras i sin helhet? Var finns
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forsorjningsmojligheterna? Skulle man kunna fa en situation diar man bara kommer
halvvags? Vad skulle det da bli av miljon runt Lyckan? Vilka kostnadsrisker 16per
kommunen i ett projekt av den foreslagna omfattningen? Vilka framtida
begransningar for alternativa l6sningar med byggnation i Torekov skulle félja av
planens faststédllande?

En person framfor att det ar svart att driva verksamheter aret runt i Torekov pga.
den ojamna fordelningen av kunder under sommaren och resten av aret. Personen
sympatiserar med ambitionen och malbilden att 6ka andelen aretruntboende men
tror att det krdvs en mer ingdende analys och beredning for att férsta den dynamik
som driver aretruntboende respektive sommarboende. Viktiga aspekter for att
vanda trenden dr exempelvis utbyggd infrastruktur, bredband, transporter och
utbyggd kommunal service. Mojligtvis kan detta kombineras med arbetsplatser for
distansarbete med kontor, moteslokal etc.

[ ndgra av skrivelserna framfors en dnskan om trygghetsboende eller "65+”-boende
med utdkad service.

Angdende mdojligheterna till flyttkedjor dar dldre lamnar sina villor for att flytta till
lagenheter och att villorna darmed kan bli tillgangliga barnfamiljer, framfors fran
vissa att det inte ar troligt i en ort som Torekov pga. den prisbild som finns i orten
och att detaljplanen ddrmed inte kommer fa 6nskad effekt. En fastighetsiagare fragar
aven hur kommunen sédkerstaller att bostdderna blir till for manniskor med vanliga
inkomster. Nagon tycker det borde inforas krav pa att man maste skriva sig i
kommunen for att fa en lagenhet i omradet.

Vissa framfor att effekterna pa turismen inte dr utredd. Dd den foreslagna
byggnationen kommer paverka intrycket av Torekov anses det inte orimligt att det
far en negativ foljdeffekt for turismen. Nagon framfor dven att man inte bor se
fordelningen mellan fritids- och permanentboende som en problematik. Att det finns
en stor andel fritidsboende i Torekov bor snarare ses som en tillgdng for Bastads
kommun och de boende i och omkring Torekov. Det finns naturligtvis manga
utmaningar och omstdndigheter att ta hansyn till med manga fritidsboende pa en
ort. Det framfors att kommunen inte bér ga in och férdndra detta utan istillet ska
anpassa sig till hur det ser ut. Slutligen framférs att om Torekovs attraktivitet,
sommarviste och permanentbostadsomrdde sjunker &ar det i forsta hand de
permanentboende som drabbas och i forlangningen hela trakten och kommunen.

Nagon tycker inte att planomradet kan bendmnas som centrum och tycker inte att
det finns tva "centrumnoder”. Det som finns dr en ICA-butik, tva bensinpumpar med
automatbetalning samt en bit darifran en verkstad med tillhérande butik som dven
ar ombud for Posten och Systembolaget. Personen tycker att det enda i Torekov som
kan anses vara centrum dr omradet kring hamnen och parken vid Storgatan. En
fastighetsagare framfor daven att Torekov inte ska ha nagot centrum alls utan att
foretag och butiker ska vara utspridda i byn fora att halla den levande.

Kommentar: Historiskt sett har ett 6kat bostadsbyggande lett till en ékad inflyttning
men det finns naturligtvis inga garantier fér detta. Kommunen kan inte tvinga folk att
skriva sig pd orten men genom att planera fér en annan bostadstyp dr kommunens
tanke att mdjligheterna dtminstone kan éka med byggnation av flerbostadshus i
forhdllande till de mdnga villaprojekt som i mdnga fall blir f6r sommarboende. Infér
granskningen har det dven tagits politiskt beslut om att minst 50% av Idgenheterna
ska uppldtas med hyresrdtt vilket ytterligare kommer 6ka chansen att det blir fler
dret-runt-boende i Torekov.
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Detaljplanen syftar inte till att lésa all problematik som finns i en ort som Torekov
utan ddr krdvs ett helhetsgrepp, ndr det gdller den fysiska planeringen styrs detta i
forsta hand i kommunens dversiktsplan. Detaljplanen méjliggor fér bostdder och
verksamheter men det dr inte hela lésningen. Frdgor om arbetstillfdllen, skola etc. dr
viktigt fér att géra en ort attraktiv men detta dr funktioner som i férsta hand sker
genom privata initiativ men dven i politiska beslut som inte hanteras i den aktuella
detaljplanen. Planen méjliggér bostdder men styr inte att bostdderna endast ska vara
till for en speciell dldersgrupp, detta handlar isdfall om dverenskommelser som fdr
goras mellan exploatéren och intressenterna for ett 65+-boende.

Kommunen har fa styrmedel gdllande marknaden och prisbilden i Torekov. Kommunen
har dock planmonopol och med alternativet att inte gora ndgot alls kontra att
méjliggora fér en bostadsform som det idag rdder brist pd anser kommunen att det dr
ett bdttre alternativ att planera fér den hdr typen av bebyggelse i Torekov.

Det har inte gjorts ndgon specifik riskbedomning kring planens genomférande utan
det dr samma som gdller fér alla detaljplaner som upprittas. Innan aktuell detaljplan
antas kommer avtal tecknas med exploatdren ddr denne féorbinder sig att séka
bygglov, pabérja byggnationen och firdigstdlla byggnationen inom vissa tidsintervall.

Kommunen anser inte att detaljplanen kommer pdverka turismen i Torekov negativt
dd denna frdmst koncentreras till de dldre delarna av Torekov, hamnen, hotellet och
campingen.

Ett centrum kan definieras pd olika sdtt. Plantekniskt dr det en anvdndning som
medger olika typer av verksamheter sdsom handel, service och samlingslokaler som
bor ligga centralt och vara ldtta att nd. Ett centrum kan dven definieras som en plats
ddr mdnniskor mots, utéver de tvd centrumnoderna inom planomrddet kan dven
Torekovs hamn utgora ett centrum enligt den definitionen.

Markanvisning/upplatelseform

Ett antal fastighetsidgare har funderingar kring kommunens hantering av
markfragan. Nar kommunen nu har den stora fordelen av att sjdlva dga marken ar
det svart att forsta varféor man "lovat bort sig" till en privat exploator i ett sa tidigt
skede? Varfor tar kommunen inte forst fram ett forslag till detaljplan utifran vad
man anser blir en bra funktion, volym och stadsplanstruktur for att sedan ta in
intressenter som vill genomfora forslaget? Kommunen uppger ocksa att det ar upp
till exploatoren att avgora upplatelseform. Varfér styr inte kommunen detta i sitt
avtal med exploatéren? Nar kommunen faktiskt d4ger marken finns alla mojligheter
att - som markagare - inte bara genom det kommunala planmonopolet - styra vilken
utveckling man vill ha i Torekov! Om man pa allvar menar att planforslaget ska
stiarka "Torekov aret runt" bor kommunen pa ett tydligt sitt styra bade funktioner,
utformning och upplatelseformer.

Fran ett par fastighetsdgare framfors att kommunen i basta fall kan skriva avtal med
byggherren om ett visst antal hyresratter men att dessa sedan latt omvandlas till
bostadsratter och ifragasatter dirmed pa vilket sitt detaljplanen uppnar syftet med
billigare bostader.

Byarddet ifragasatter hur kommunen uppfattar fragan om konkurrensneutralitet
med tanke pa det formanliga priset som entreprenodren kan fa kopa marken for. I
den ursprungliga intentionen efterlystes billigare bostidder och trygghetsboende.
Byaraddet uppfattar att kommunen valt en annan riktning.
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Kommentar: Férklaringen till varfor kommunen har "lovat bort sig” till en exploatér i
ett sd tidigt skede har att géra med ursprunget till detaljplanen. I Leaderprojektet
"Torekov dret runt” efterfrdgades exploatorer som ville satsa pd Torekov men ingen
visade ndgot intresse. Promus livsmedelsfastigheter, dgaren till ICAs fastighet Sunnan
10, hade dock gjort en férfrdagan hos kommunen om att fd utveckla Sunnan 10 varpd
Promus blev tillfragade av Leaderprojektet om de ville vara med och utveckla Torekov
i ett stérre perspektiv. Promus forklarade sig villiga att satsa pd detta och har varit
med i projektet dnda sedan dess.

Infér granskningen har exploatéren férmedlat att 50% av ldgenheterna kommer
uppldtas med hyresrdtt vilket politiken dven har beslutat om. Detta kommer att
regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.

Kommunen férstdr inte Byarddets synpunkt gdllande konkurrensneutralitet. Priset fér
marken dr 1000 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Ljus BTA definieras som byggrditt
ovan mark, lidngden x bredden x antal vaningar. Utéver detta tillkommer kostnader for
iordningstdllande av allmdn platsmark. Uppfattar Byarddet att detta dr f6rmdnligt ser
inte kommunen hur detta skulle motverka intentionen med billigare bostdder.

Byamacken

Overvigande negativa synpunkter har inkommit kring forslaget att flytta p4 macken.
Bla. byaradet och byamacken siger nej till en flytt fran det nuvarande laget.
Argumenten som framfors ar att macken under overskadlig tid kommer vara
nodvandig for byns naringar och invanare, samt att macken maste forbli centralt
placerad och anknuten till annan affirsverksamhet. Byamacken framfoér att de
arrenderar en del av fastigheten Torekov 98:1 fram till den 1 juni 2024 och &ger
tillstand for forsaljning av drivmedel fram till 2018. Som en del av byamackens
langsiktiga strategi ar avsikten att soka saval forlangt tillstand som férlangt arrende.
Byamacken vill dirmed att texten om uppsigning av arrendeavtal ska strykas i
planbeskrivningen.

Byamacken riktar kritik mot kommunens kommunikation med byamacken under
framtagningen av detaljplanen och anser fortfarande inte att de varken har fatt
information eller deltagit i de diskussioner som forts kring mackens placering.
Byamacken har uppfattat att kommunen foreslagit tva alternativa platser, antingen
vid First Camp eller vid Nolato. Byamacken anser dock att bdda dessa platser har
uppenbara brister. Det forsta skulle innebdra minskade kommersiella mojligheter
for macken och det andra forefaller innebara en stor sikerhetsmassig risk. Skulle
det bli fraga om en flytt till idag privatidgd mark aterstar manga fragor som inte
verkar ha lyfts i planeringen, t ex kostnader och kostnadsansvar for inforskaffande
av ny mark.

Byamacken konstaterar att i Grevie och Boarp ar drivmedelsforsaljningen placerad
vid de dret-runt 6ppna handelsplatserna. Ju fler anledningar att besoka ortens
servicecentrum eller livsmedelsaffar, desto battre for den langsiktiga hallbarheten.
En del fastighetsdagare anser att om mojligheten att tanka och handla tas bort och
macken flyttas kan effekten bli att folk hellre kommer kora till Bastad eller Grevie
dar den mojligheten finns.

Nagra fastighetsdgare framfor att det inte framgar av planbeskrivningen vart
bensinmacken kommer flyttas och att det ar angeldget att den kommer till stand pa
annan plats i ndrheten av byn.
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Det framfors dven att bensinpumparna ar helt avgérande for att alla smabatsigare
och fritidsfiskare ska kunna fa tag pa bensin till batarna.

En del framfor att det skulle innebéra stora kostnader att flytta pa macken och att
det ar kostnader som ingen vill ta pa sig.

Kommentar: Detaljplanens intention dr att byamacken ska flyttas for att fullt ut
uppnd syftet med att tydliggéra Torekovs centrum med 6kad handel och bostdder.
Exploatdren har erbjudit sig att bekosta flytten och efterbehandlingsdtgdrderna om
bymacken gdr med pad detta. I annat fall blir det upp till byamacken sjdlva att bekosta
detta ndr arrendeavtalet léper ut. Dd det dr kommunen som dr markdgare dr det
ocksd kommunen som avgor om arrendet ska férldngas eller inte.

Kommunen anser inte att kommunikationen med byamacken har varit otydlig. Den 13
februari 2015 trdffade kommunen representanter for byamacken och diskuterade
frdgan. Alternativa placeringar foreslogs bla. vid First Camp fér bilar samt
komplettering med pumpar i hamnen for badtar.

Med anledning av bymackens skrivelse uppfattar kommunen att det inte finns ndgot
intresse i vare sig flytt eller bekostnad av en sddan lésning. Detaljplanen kommer
ddrfor reglera att den bebyggelse som planeras inom skyddsavstdndet fé6r macken inte
far uppforas forrdn bensinmacken har flyttats och markens Idmplighet féor
bostadsbebyggelse har sdkerstillts. Detta innebdr att macken kommer fd finnas kvar
fram till dess att bymacken sjédlva vdljer att flytta eller dd@ kommunen viljer att inte
forlinga arrendeavtalet. Om detta sker kommer kostnaden fér (flytt och
efterbehandling att hamna pd byamacken.

ICA

Det framfors att I[CA-butiken fyller en viktig funktion i att tillgodose
aretruntboendes behov av dagligvaror och att det ar viktigt att butiken kan fortsatta
utvecklas. Med anledning av detta framfors f6ljande som skulle begransa butikens
verksamhet och framtida utveckling:

e Antalet parkeringsplatser och lage pa dessa

En lattillgdnglig parkering med samma antal platser, ca 50 stycken framfor entrén.
Parkeringar pa baksidan anses forsvara tillgangligheten till ICA och det ar inte heller
optimalt med kombinationen kundparkeringar och varutransporter. Mdnga boende
framfor att antalet parkeringsplatser ar avgorande for affirens o6verlevnad da en
stor del av affirens kunder ar bilburna bade sommar och vinter. Om antalet
parkeringsplatser minskas kommer affiren fa svarare att overleva och i
forlangningen kommer Torekov som by att tyna bort.

e Rationell varuférsorjning

Lastgarden ska vara lika rationell som idag dven i framtiden. ICA motsatter sig att
bade varutransporter och kundparkering sker pa baksidan av butiken; dels av
sakerhetsskal och dels da butikens tillgdnglighet minskas. Antalet varuleveranser ar
5-12 st per dag och dessa sker under butikens alla dppettimmar, det ar darfor battre
att placera kundparkeringen for sig.

e Tomgods, sop- och wellpapphantering

Plats for tomgods, sop- och wellpapphantering har inte beaktats i samradsforslaget,
men behovs naturligtvis aven framledes. Detta maste framga av detaljplanen.
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En verksamhetsutdvare kring torget framfor en oro i att en flytt av ICAs huvudentré
kommer innebdra att man sténger av ett naturligt flode till deras entré.

Kommentar:
Antalet parkeringsplatser och Idge pd dessa

Kommunen har fért diskussioner med ICA och féresldr en lésning ddr 21 p-platser
kommer finnas kvar framfor entrén, 16 p-platser placeras norr om butiken mot
Litorinavdgen och resterande p-platser tillskapas ldngs med befintliga gator. Antalet
p-platser kommer sdledes vara oférdndrat men Idget blir annorlunda, det dr dock
ingen stérre skillnad i avstdnd pd p-platserna som hamnar ldngst bort enligt
planférslaget och avstdndet till befintliga p-platser i nuldget. Att ha kvar samma antal
platser pd samma stdlle som idag motverkar syftet med detaljplanen att fortdta med
fler bostdder i direkt anslutning till service och handel. Kommunen anser att detta dr
en bra kompromiss dd antalet bostdder okar vilket ger ett stérre underlag for butiken
under hela dret. I etapp 2 kommer samma antal p-platser finnas kvar men flyttas till
ldget ddr bensinmacken ligger nu. Dad tillskapas dessutom verksamhetslokaler i
byggnaden mot torget vilket ékar attraktiviteten och kundunderlaget.

Rationell varuforsorjning

Planférslaget har reviderats efter samrddet. Precis som i nuldget kommer
kundparkeringsplatserna vara helt avskilda frdn varutransporterna.

Tomgods, sop- och wellpapphantering

Planférslaget hindrar inte att denna hantering kan fortsdtta pd samma sdtt som i
nuldget.

Tillkommande verksamheter

En person framfor att de mojliga lokaler som planeras i bottenvaningen mot 1CA
maste goras attraktiva om man menar allvar med att locka till sig verksamheter och
starka centret kommersiellt. Genom 6ppna ljusa rum med hogt i tak (2,7 m krav
racker ej) skapas forutsiattningar for butiker och ateljéer. Lokalens kvalitet ar
kommersiellt avgorande for den potentiella butiksinnehavaren, konsthantverkaren
eller caféagaren.

Kommentar: Planférslaget anger att det minst ska vara 2,7 meter i takhdjd, det dr
alltsd méjligt med héogre takhéjder dn sd ocksd. Detaljplanen kan inte styra den exakta
utformningen invdndigt. Synpunkten vidarebefordras dock till exploatiren.

Park

Nagra fastighetsdgare anser att parkstraket pa vissa stillen ar valdigt smalt och att
planen tillater bebyggelse i en relativt fri placering. Fastighetsdgarna ser dirmed en
risk i att parken kan upplevas som privatiserad och inte fungera som det strak som
beskrivs i planen. Om delar av parkytan dessutom ska vara fordrojningsmagasin for
omgivande byggnader torde den vara obrukbar som gangstrak relativt ofta.

En person framfér att parkens utbredning kriaver mycket av gestaltningen,
underhall och forvaltning. Straket ar langt, vetter inte naturligt mot nagra aktiva
verksamheter, entréer eller liknande. Langs straket kommer det inte heller i
framtiden finnas plats for publika verksamheter, handel eller lokaler. Det ar darfor
tveksamt om denna 16sning kommer att tjdna syftet, att pa ett naturligt och aktivt
satt forbinda centrumverksamheterna. En naturligare lésning ar att ldsa
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kommunikationen langs en entregata som anvands mer aktivt och har potential att
utvecklas over tid. Parkstraket kan da omformas till en stérre sammanhédngande
gronyta, mer tillgdnglig for bade boende och allmanhet och med en mer flexibel
anviandning over tid, ett gront rum for rekreation, idrott och lek. Parken kan
placeras mot Litorinavégen vilket ocksa skulle minska problemen med buller.

Kommentar: Syftet med parken dr att méjliggéra for olika alternativa strdk mellan
ICA och fabriken. Precis som idag kommer det ocksd vara mdjligt att gd och cykla
Idngs med Litorinavdgen och Kaptensgatan for dem som hellre féredrar detta.

Hela parkomrddet dr ca 1800 m? stort och fér att kompensera fér den dOkade
hdrdgérning som  planen  bidrar till revideras planbestimmelsen om
fordrdjningsvolymen pd 220 m3 till att dagvatten ska fordrdjas inom planomrddet med
400 m3 per reducerad hdrdgjord hektar. Eftersom parkomrddet dr relativt ldngsmalt
dr en mdjlig lésning att dagvattenférdrdjningen utformas med ett centralt dppet dike
som tex. kan félja en stig genom hela parken frdn Bdtsmansgatan i nordést till
Litorinavdgen i sydvist. En sddan Idsning mdjliggér att resterande delar av
parkomrddet blir tillgdngligt fér anldggande av trddplanteringar, lekplats etc.

Avfallshantering/atervinningsstation

En del fastighetsigare tycker att planen saknar en redovisning av vilka
konsekvenser en flyttad returanliaggning medfor. Dels handlar det om antalet
trafikrorelser, oldgenheter med kringflygande skrdp och buller vid tdmningar.
Fastighetsdgarna anser att planforslagets placering utanfor befintliga bostdder ar
okanslig. Placeringen borde darfor flyttas och alla aspekter av placeringen redovisas.

Det framfors dven att vissa sommarboende som bara har sophdmtningsabonnemang
for sommargaster anvander atervinningsstationen for hushallssopor pa
vinterhalvaret vilket ger atervinningstationen ett skrapigt intryck. Med anledning av
detta bor stationen placeras sa langt fran bebyggelse som méjligt t.ex. vid nagon av
in/utfartsvagarna.

Kommentar: FTI AB ansvarar for befintlig dtervinningsanldggning och skotseln av
denna. FTI har framfért att de dnskar vara kvar i omrddet och har inte yttrat sig mot
féreslagen placering. Kommunen bedémer ddrfor att redovisad placering dr ldmplig.
Avskdrmning mot befintlig bebyggelse bor uppféras for att minska storningarna, detta
regleras Idmpligast i avtal med exploatéren innan detaljplanens antagande.

Trafik/buller

En boende i omradet undrar vad planen kommer innebara for trafikokningen pa
Litorinavagen och ser hellre att man drar trafiken pa ett annat sitt som inte belastar
boende langs Litorinavagen.

Angdende buller framfors synpunkter kring den bullerutredning som har gjorts och
en del anser att det redan i samrdadet borde ha gjorts en mer detaljerad
bullerutredning. Mdnga boende i omradet upplever inte att trafikméngderna ar sa
pass omfattande att bullerplank behévs, detta skulle dessutom paverka upplevelsen
av gaturummet och tryggheten negativt. Sannolikt borde det inte behdvas ndgot
plank om de nya bullerriktlinjerna kan tillimpas. Vad man kan utlisa av
planbeskrivningen klarar man de ekvivalenta riktvardena vid fasad (55 dBA) och
overskrider endast maxvardet pa 70 dBA. Eftersom maxvardet endast behover
klaras pa en uteplats bor det rimligtvis finnas ndgon plats inom respektive tomt som
ligger sa pass skyddat av fasad /forradsbyggnad etc. att 70 dBA kan klaras?
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Gang- och cykelvigen liangs Litorinavagen framhdvs som visentlig for gang- och
cykeltrafiken till livsmedelsbutiken men aven till de dldre delarna av byn. I det
redovisade forslaget anses det finnas risker dels med de infarter som behover
korsas och dels med parkeringsfickorna langs vagen dar bildérrar kan 6ppnas ut
over gang- och cykelvigen. Det framfors dven en brist i att planen inte redovisar
cykelparkeringar.

En fastighetsdgare konstaterar att det inte finns nagot i plankartan som sakerstaller
de hoga ambitioner som beskrivs i planbeskrivningen och i kvalitetsprogrammet,
utan hela ytan skulle i princip kunna anvéindas for en asfalterad koéryta. Plankartan
bor darfor atminstone sdkerstdlla att funktionerna "gc-vag” samt “tradplantering”
skall finnas.

Vidare anges att utfartforbudet pa tomterna i Kv. Alen bor tas bort. Det finns
visserligen inga planer pa nagra utfarter mot Litorinavdgen, men med tanke pa
planens langa genomfoérandetid (10 ar) kdnns det onddigt att 1dsa upp detta i en
planbestdmmelse.

Ett flertal fastighetsdgare anser att trafikmatningen som genomforts i februari inte
ger en rattvisande bild av trafiksituationen och att bilden dr en helt annan under
sommaren. Det framfors en 6nskan om att dven mata, eller atminstone kommentera,
hur trafiken ser ut under sommarmanaderna. Nagon tycker att infrastrukturen ska
planeras efter hur situationen ar nar det dr som mest belastning under sommaren
och tycker det bor gilla generellt for all planering av gator och trafik i Torekov.

Nagon framfor att en byggnation kan bidra till att ett naturligt strak skapas mellan
bykadrnan och Sunnan s att det inte kdnns som helt olika omraden utan formmassig
eller geografisk anknytning. Garna genom cykel- och gdngstrak for att i Torekovs
kidrna och huvudgator (fran hamnen till Sunnan) successivt stinga for biltrafik
sasom man gor i manga andra stadskirnor. Sommartid dr bykdrnans smagator hart
belastad av biltrafiken och i flera avseenden farlig for gangtrafikanter och cyklister i
trangsel med dalig sikt i korsningar och fran tradgardar. Det skulle 6ppna upp for ett
sakrare och trivsammare gatuliv, gemensamma 6ppna ytor och platser och kanske
dven uteserveringar och torghandel avskilt fran biltrafiken.

Kommentar: Litorinavigen fungerar redan idag som genomfartsgata och
trafikokningen beddoms inte pdverka situationen i storre utstrdckning. Dd
byggridtterna har minskats efter samrddet kan planomrddet maximalt bidra till ca 55
nya ldgenheter i bdda etapperna.

Se kommentar till Lénsstyrelsen angdende bullerfrdgan.
Pd plankartan infors egenskapsbestdmmelser for "gc-vdg” och “trddplantering’.

Kommunen behdller utfartsforbudet lings med kvarteret Alen. DA Litorinavdgen
fungerar som genomfartsgata dr det rimligt att hdlla nere antalet in- och utfarter
ldngs med vigen. Befintliga in- och utfarter till fastigheterna inom kvarteret finns mot
Sédra vdgen vilket kommunen anser vara en bra lésning.

Kommunen hdller med om att trafiksituationen pd sommaren dr en helt annan dn
under resten av dret. Kommunen anser dock inte att det dr ekonomiskt forsvarbart att
planera all infrastruktur efter en situation som bara uppstdr under ett par veckor
varje dr. Effekterna av detta dr att transporter tar lite ldngre tid men att situationen
dndd fungerar. Trafikmdtningen som gjordes i februari motsvarar situationen som den
ser ut under stérre delen av dret och dr sdledes den nivd som dr rimlig att planldgga

for.
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Parkeringar

Boende i omradet framfor att de inte vill ha fler bilar och tycker det redan idag ar
storande med trafiken till ICA, bade godstransporter och kunder. Det framfors dven
att de planerade parkeringsplatserna i dster/nordést om ICA skulle férsiamra
situationen ytterligare. En del ser dven risker med att kombinera ytor for
kundparkering och varutransporter.

Manga anser att antalet parkeringsplatser kommer minska i planforslaget vilket blir
ett problem framforallt under sommarmanaderna. Detta skulle da leda till minskat
antal kunder till ICA och de andra néaringsidkarna och att fler istdllet kommer
parkera olovligt i byns grander.

[ ett yttrande framfors att det inte finns tillrackligt med parkeringsplatser till
lagenheterna. Till de 65 ldgenheterna har personerna raknat 69 parkeringsplatser
varav 8 utmed Litorinavigen. Planforslaget redovisar inte heller ersattningsyta for
de bilar som dagligen star parkerade dar vilket skulle innebara att Bdstadhem maste
anldgga nya parkeringsplatser och ansvara for kostnaden. Parkeringsytan anvands
aven till turistbussar och ersattningsyta for detta redovisas inte heller vilket innebar
okade kostnader for Bastads kommun.

En fastighetsdgare uppmarksammar att illustrationskartan redovisar Oppna
parkeringsytor med forrad och sophus mellan flerbostadshusen, men att plankartan
mojliggor garage for samtliga p-platser - ca 18-20 m2/p-plats blir totalt 1050 mz2.
Detta skulle da innebdra att den bebyggda ytan blir betydligt storre dn det som
redovisas i illustrationen. Fastighetsdgaren oOnskar att parkeringsplatserna halls
Oppna och luftiga och att plankartan saledes endast moéjliggor forrad och sophus.

Kommentar: Forslaget har reviderats efter samrdadet sd att varutransporter och
parkeringsplatser nu dr helt avskilda. Antalet parkeringsplatser kommer vara samma
som i nuldget men ldget pd dessa har férdndrats. I planférslaget mdjliggérs for 21 p-
platser framfér torget, 16 p-platser norr om butiken mot Litorinavdgen och ca 20 p-
platser tillskapas ldngs med befintliga gator.

Kommunen har ingen p-norm utan det dr upp till exploatéren i samrdd med bygglov
hur mdnga parkeringsplatser som ska tillskapas. Fér aktuellt omrdde bedéms det
rimligt med en p-plats per ldgenhet, dr behovet stérre fdr fler p-platser tillskapas inom
kvartersmark.

Ett planarbete ska pdborjas for hamnomrddet i Torekov ddr bla. fragan kring
parkering for turistbussar kommer ingd.

Huvudregeln dr att varje fastighet ska l6sa sitt eget parkeringsbehov. Boende i
Bdstadhems ldgenheter ska sdledes dven parkera inom denna fastighet.

Avsikten dr att boendeparkeringar ska utformas som carportar, pa illustrationskartan
dr det dock redovisat som éppna parkeringar for att visa hur mdnga parkeringsplatser
det rér sig om. Planen mdjliggor bdde for carportar och garage men byggrdtten
begrdnsas sd att det dnda kan bli ett luftigt intryck mellan byggnaderna.

Dagvatten/VA

Nagra fastighetsagare konstaterar att marken inom grasytan idag ligger betydligt
lagre (ca 2 m) dn omgivande gator och bebyggelse och att det ar svart att utldsa av
forslaget om denna yta kommer att fyllas upp. Gissningsvis ar denna yta idag, genom
sin grasbevuxna lagpunkt, en viktig uppsamlingsyta for dagvatten i omradet. |
planbeskrivningen anges att 220 m3 férdrojningsvolym behover tillskapas inom
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planomradet och att detta laimpligen dstadkoms genom tdta rérmagasin under ICA:s
parkering (nya eller gamla?). For ovrig dagvattenhantering uppges att den centrala
gronytan kan vara perfekt for nedsdnkta fordrojningsytor. Pa plankartan har dock
reglerats att hela volymen pa 220 m3 ska tillskapas inom grénytan. Finns kapacitet
for detta? Blir det inget rormagasin som man skriver om i planbeskrivningen? En
forutsattning for volymen pa 220 m3 ar ocksa att parkeringsytorna utformas med
genomsladpplig beldggning. Om detta ar en forutsattning for att planen ska fungera
borde detta sidkerstidllas genom en planbestdmmelse. Och vad hander om
detaljplanens mojlighet att bygga garage over alla p-platser utnyttjas (totalt 1050
m2)? [ planbeskrivningen anges vidare att hdjdsittningen i samband med
exploateringen blir viktig for att inte nya hus ska placeras i lagpunkter.
Fastighetsdgarna vill ocksa papeka att héjdsattningen ar viktig for att sidkerstalla att
inte befintliga hus i omradet paverkas niar/om markhojderna dndras. Behover det
goras en utredning avseende ytavrinningen for att sdkerstdlla att dagvattnet inte
paverkar omkringliggande omraden vid extrema skyfall?

I en synpunkt framférs att ansvaret for avvattningen av kvartersmarken vilar pa
fastighetsdgarna och att det darfor ar fel att anvanda allmén platsmark/park till att
l6sa fastighetsdgarna fran detta ansvar. I synpunkten framfors att det saknas
planstéd for den i planbeskrivningen foreslagna atgirden, dvs. att fragan om
avvattning inte ar 16st utan att man lagger bérdan pa kommunen som huvudman for
allman platsmark.

[ planbeskrivningen anges att brandpost med "oként flode" finns inom planomradet.
Flodet bor kontrolleras och det bor klargéras om kapacitet finns for att klara
brandslackning for 5-vaningsbyggnader.

Kommentar: [ detaljplanen ska dtgdrder vidtas fér att kompensera for den okade
hdrdgérning som planen medfér. Dd exploateringen har minskats efter samrddet
kommer det krdvas att 160-180 m3 dagvatten ska kunna fordréjas inom parkytan.

Det finns inget lagstod for att tvinga fastighetsdgare till dagvattenférdréjning inom
kvartersmark. Det dr ddrfér endast mdjligt att planldgga fér detta inom allmdn
platsmark. VA-huvudmannen dr skyldig att ta hand om allt dagvatten upp till den niva
som systemet dr dimensionerat fér och ddrefter gdr ansvaret éver till kommunen.
Detta dr anledningen till att detaljplanen anger hur stor mdngd dagvatten som ska
fordrdjas inom den allmdnna platsmarken.

NSVA har framfért att man inte har mdtt trycket i brandposten men att det
modellerade trycket dr pd ca 5 bar, dven dimensionen pd vattenledningen dr sd stor
att det inte ska finnas ndgra kapacitetsproblem.

Sammanfattning av de andringar som namnts
Plankarta och illustrationskarta

Planforslaget har arbetats om med en liagre skala dar 50% av ldgenheterna kommer
upplatas med hyresritt. Detta for battre 6verensstimmelse med den ursprungliga
tanken i Leaderprojektet dvs. att Oka antalet aret-runt-boende i Torekov.
Bebyggelsen blir 2-3 vaningar hog och kommer darmed inte paverka
omkringliggande bebyggelse mer dn vad befintlig bebyggelse gor. En ny solstudie
har tagits fram som visar bebyggelsens paverkan vid vardagjamningen respektive
sommarsolstandet.

[llustrationerna har justerats och visar den maximalt tillaitna volymen enligt
planbestimmelserna.
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Parkeringsplatserna som var tiankta bakom ICA i samradsforslaget flyttas sa att 21
p-platser kommer finnas kvar framfor entrén, 16 p-platser placeras norr om butiken
mot Litorinavédgen och resterande p-platser tillskapas langs med befintliga gator.

Den del av Batsmansgatan som planlades som torg i samradsforslaget dndras till
lokalgata sa att renhallningsfordon kan ta sig fram.

For Sunnan 10 har byggratten minskats och regleras efter befintliga fasader.
Byggratten for carportar och andra komplementbyggnader har begransats.
Egenskapsbestammelser for gc-vag och tradplantering infors i plankartan.

For att Brisen 1 inte ska paverkas har E-omradet justerats efter befintliga
fastighetsgranser.

Planbestimmelsen om samlad férdrojningsvolym pa 220 m3 byts mot bestimmelsen
att dagvatten ska fordrdjas inom planomradet med 400 m3/reducerad hardgjord
hektar.

Genomforandetiden dndras fran 10 till 5 ar.
Planbeskrivning
Fragor kring buller och markféroreningar beskrivs tydligare.

Med anledning av att en del av Kaptensgatan tas bort i planforslaget foreslds en ny
linjestrackning for busslinje 505 och 523 dar Litorinavigen kors istillet for
Storgatan. En ny hallplats placeras utanfér ICA och Torekov busstation flyttas till
hamnen som dven blir vindplats for bada busslinjerna.

Efter samradet har kommunen diskuterat fragan om spillvattennatet vidare med
NSVA och kapacitet ska finnas da det ar en sa pass liten exploatering att skillnaden i
flodet inte ska medféra nagra problem for ledningsnétet.

Genomforandebeskrivning

Texten om overldtelse av allman platsmark fortydligas med att detta regleras i
exploateringsavtal.

Under "El, telefoni och bredband” redovisas tydligare vilka aktérer som har
kabelanlaggningar inom planomradet.

Ytterligare andringar som gjorts

Plankarta och illustrationskarta har fortydligats med anledning av att bebyggelsen
kommer uppféras i tva etapper fore och efter bensinmackens flytt. Ytan dar macken
ligger idag planldaggs som parkering da det ar den avsedda anvandningen i etapp 2.
Ytan for parkering i etapp 1 planlaggs for bostider och centrum da det ar den
avsedda anvandningen i etapp 2. Eftersom detaljplanens anvandningsgranser inte
stimmer exakt med den befintliga parkeringens grinser laggs en tillfillig
anvandning for parkering fram till 2024-06-01 da arrendeavtalet for bensinmacken
l6per ut.

Eventuella takkupor pa radhusen kan medfora att dessa definieras som
trevaningsbyggnader. For att radhusen dnda ska uppfattas som maximalt 2,5
vaningar hoga laggs en planbestimmelse till om att taklutningen ska vara minst 30
grader.

Planbestdmmelsen om att byggnader ska uppféras i radonsakert utférande byts till
radonskyddat utférande da det ar normal radonrisk for marken i omradet.
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For battre overensstimmelse med planens syfte att fortita i omradet laggs en
planbestammelse till att friliggande en- och tvabostadshus inte tillats.

Utover ovanstdende har planbeskrivningen reviderats med redaktionella
justeringar.

Underrittelse infér antagandet och granskningsutlatande

Néar planen gar till antagande skickar kommunen en underrittelse om det till upp-
dragsgivaren och alla som lidmnat synpunkter pa planen under samrad och
granskning (med undantag av lansstyrelsen). Granskningsutlatandet skickas med.
Pa detta satt far de som lamnat synpunkter reda pa att planen ar pa vag att antas och
de kan lasa hur deras synpunkter har hanterats.

Utifran vad vi vet nu kommer féljande att fa underrattelsen och utlatandet:

Myndigheter m.fl.

Bjare Kraft

Hyresgastforeningen Nordvastskane
Lantmaterimyndigheten

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA)
Region Skane

Skanova

Trafikverket

Sakagare och andra besvirsberittigade
Agaren till Nordan 1
Agaren till Pricken 7
Agaren till Sunnan 9
Agaren till Vitlingen 16
Agaren till Vitlingen 17
Agaren till Alen 1
Agarna till Alen 2
Agarna till Alen 3
Agaren till Alen 4
Agaren till Alen 5
Agaren till Alen 6

Ej besvirsberittigade

Foreningen Torekovs Gamla Skola

ICA Sverige AB/Torekovs Matmarknad AB
Torekov By AB

Torekov Byarad

Torekovs Hembygds- och Sjofartsmuseum
Torekov Solsidan Samfallighetsforening
Torekovs Turist och Badférening

En deldgare till Brunnen 8
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Agaren till Dorjen 4

Agarna till Flundran 6
Agaren till Hiradsskar 2

En deldgare till Kattegatt 26
En delagare till Kattegatt 26
Agarna till Koljan 2

Agarna till Koljan 3

En delédgare till Koljan 5

En delagare till Koljan 5
Agarna till Koljan 10
Agaren till Koljan 11
Agarna till Koljan 17
Agarna till Koljan 21
Agarna till Koljan 23
Agarna till Kobben 2
Agaren till Kobben 9
Agaren till Krabban 20

En deldgare till Kroken 12
En delagare till Kroken 12
Agaren till Kullen 4

Agaren till Kupan 4 och 6
Agarna till Kupan 7 samt Gibraltar 3 och 4
Agarna till Lunden 4, Pdarp 10:44 samt del av Svenstorp 24:1
Agaren till Morups Ténge 4
En delagare till Maseskar 4
En delagare till Maseskar 4
Agaren till Méllebacken 7
Agaren till Méllebacken 9
Agarna till Méllebacken 12
Agaren till Nordan 2
Agaren till Naringen 7
Agarna till Ostan 7

Agarna till Perstorp 3:27
Agarna till Perstorp 3:135
Agaren till Pilken 9

Agaren till Planteringen 1
Agaren till Planteringen 4
Agarna till Paarp 7:33
Agaren till Pdarp 7:55
Agaren till PAarp 10:46
Agarna till Paarp 17:34
Agaren till Sillen 9

Agaren till Sjostjarnan 14
Agaren till Sjostjirnan 17
Agarna till Stormen 8 och Lyckan 1 m.fl.
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Agaren till Stormen 21

Agaren till Strandsnickan 4

Agaren till Svenstorp 3:171

En delédgare till Svenstorp 27:8

Agarna till Svinb&dan 3

Agaren till Toften 1

Agaren till Torekov 98:62

Agaren till Torekov 98:89

Agaren till Torekov 98:123

Agarna till Torekov 98:127

Agarna till Torekov 98:131

Agarna till Torekov 98:141

Agarna till Utgrunden 3

Agaren till Varan 3:9

Agaren till Varan 7:22

Agarna till Varan 7:45

Agaren till Varan 7:62

Agaren till Varan 7:71

Agarna till Varan 7:144

Agarna till Varan 8:44

Agarna till Varan 8:53

Agaren till Varan 23:1

Agarna till Vitlingen 2 och 3

Agaren till Ydrehall 11

En boende pa Agardhsgatan 29B, Bastad
Tva boende pa Anders Ornes vig 9

En boende pa Blaklintsvagen 9

Tva boende pa Blasingsvagen 24

Tva boende pa Batsmansgatan 1

En boende pa Carl Gustafs viag 16, Malmo
En boende pa Ekdahls Lycka 45B

Tva boende pa Fagelsangsgatan 27

Tva boende pa Fagelsangsgatan 31 och 33
En boende pa Iggesundsvigen 68, Enskede
En boende p4 Irisgatan 14D, Angelholm
En boende pa Jungmansgatan 13

En boende pa Junkersgatan 14

En boende pa Kaptensgatan 20D

En boende pa Karlavagen 85, Stockholm
En boende pa Klavaslattsviagen 23

En boende pa Kompassgrand 9

En boende pa Kummingrind 12, Enebyberg
En boende pa Kallrevagen 25

En boende pa Killrevagen 131

En boende pa Lilla Stenlid 30
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En boende pa Lotsgatan 9

En boende pa Lundstens gata 7

En boende pa Lundstens gata 22
En boende pa Matrosgatan 3

En boende pa Matrosgatan 3

En boende pa Moéllaregatan 3B

Tva boende pa Marinavagen 16
Tva boende pa Orskirsvigen 1
Tva boende pa Paarpsvagen 40
Tva boende pa Paarpsvigen 138
Tva boende pa Ringaregatan 3

Tva boende pa Rotalyckeviagen 141
En boende pa S:ta Toras vag 28

En boende pa Skepparegatan 18
En boende pa Skolmastaregatan 2
En boende pa Skrattmasvagen 3
En boende pa Slottsvagen 80, Taby
En boende pa Slattarédsvagen 10
En boende pa Smedjegatan

En boende pa Smedjegatan 6B

Tva boende pa Smedjegatan 43

En boende pa Tejstvagen 3

En boende pa Tunbyvagen 17

Tva boende pa Vallmovagen 14

En boende pa Varegardsvagen 42
En boende pa Varegardsvagen 101
En boende pa Vegaltsvagen 47

Tva boende pa von Gegerfeltsvig 12
Tva boende pa Ydrehallsgatan 2
En boende pa Ortagdrdsvigen 2A
En boende pa Ortagardsvigen 10
En boende i Grevie

En boende i Torekov

Tva boende i Torekov

Tva boende i Torekov

Ovriga privatpersoner (6 st) som inte har uppgett fastighetsbeteckning eller adress

Underriattelse efter antagandet samt besvarshanvisning

Nar planen har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om det och en be-
svarshanvisning till Lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner som
berors, samt de personer och organisationer som har ritt att dverklaga planen.
Besvarshdnvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.
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Utifran vad vi vet nu kommer f6ljande att fa underrittelsen och besvarshanvis-
ningen:

Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten

Agaren till Nordan 1
Agaren till Pricken 7
Agaren till Sunnan 9
Agaren till Vitlingen 16
Agaren till Vitlingen 17
Agaren till Alen 1
Agarna till Alen 2
Agarna till Alen 3
Agaren till Alen 4
Agaren till Alen 5
Agaren till Alen 6

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslas besluta att

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkanns for granskning.

Bdstad 2018-08-09

Henrik Eliasson
Planarkitekt
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Bilaga 1
MINNESANTECKNING FRAN MOTE OM

CENTRUMPLANEN
Tid: tisdagen den 19 april 2016 kl. 15.00-18.00
Plats: Torekovs Gamla Skola

Medverkande: representanter fran kommunen (Samhallsbyggnad),
entreprendren, arkitektfirman, Bjarepartiet

Narvarande: ca 100-talet deltagare (ingen nérvarolista)

Syftet med motet. Att informera och inhdmta synpunkter rérande
samradshandlingen Detaljplan for Sunnan 10 m fl. (16-03-24) finns
tillganglig pa kommunens hemsida och utstalld pa Torekov bibliotek
och kommunhuset.

Syftet med minnesanteckningen. Frivilligt atagande fran undertecknads
sida att dokumentera motet i plenum. (Ej i gruppdiskussioner eller av
enskilda fragor). Den stora méangden fragor och synpunkter
begréansade mojligheten att skriva ner allt som kanske borde ha
dokumenterats. Denna minnesanteckning innehaller endast ett urval av
de punkter, som undertecknad uppfattade var motesdeltagarnas
samlade mening.

Detaljplanens processande. Handlaggningsordning bade fore och efter
detta mote redovisas. Finns i samradshandlingen. Viktigt datum:
senast den 6 maj ska synpunkter (med vissa formkrav) ha inkommit
till kommunen.

Bakgrunden till planen. Leader-projektet, avslutat 2013, tog initiativ
till och pabdrjade ett arbete for att stimulera till fler aret-runtboende i
byn och pa sa sétt aven bidra till att lokalt behalla och utveckla byns
samhdllsfunktioner. Darefter paborjades planarbetet och i oktober
samma ar beslutade kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan och
om samrad. (Konstaterades av Bjdrepartiets representanter att partiet
da inte hade plats i KS.)

Motesdeltagarna uttryckte ndrmast unisont att dom varken haft

tillrackligt kunskap om detta initiativ eller kant sig delaktiga i
processen med framtagandet av planen. Bilden att alla Torekovbor
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skulle sta bakom detaljplanens utformning &r bade felaktig och
olycklig.

Nuvarande situation. Motesdeltagarna uttryckte sympati for

L eaderprojektets malsattningar. Men samtidigt ifragasattes om ett
genomforande av just denna detaljplan leder till malen. Nagra
kommentarer:

- stora omraden redan under exploatering; Bjareterassen och
Sol och Hav.

- det finns 300 byggbara tomter i kommun, varav 170 st nu
bebyggs.

- for villaomradet bakom affaren fanns ocksa ambitionen att
locka fler aretruntboende. Den allra storsta delen blev dnda
for sommarboende.

- ger uttrangningseffekt av viktig samhallsfunktion;
Byamacken. (Forandring i forhallande till Leaderprojektets
intention, beroende pa markfraga)

- omradet kan fa svart att attrahera tankta malgrupper, ex
barnfamiljer om tanken med att Iagga ner skolan
forverkligas

- behovet av nagon form av éldreboende har inte beaktats

Entreprendren. Promus ager Sunnan fastigheter som i sin tur &ger Ica-
butikens lokal/mark. Det forstndmnda bolaget &gs av
fastighetsforvaltningsbolaget Ariem. Medverkande Fredrik Brodin ar
anlitad av entreprendren. (Som undertecknad forstod, men hann inte
uppfatta allt, t ex inte vem som star som huvudentreprendr).

Marken (”Gropen”) &gs f n av kommunen. Ariem kommer, om for
bolaget ett positivt beslut, att fa kopa den mark dar hus och p-platser
anlaggs. Den s k allm&nna marken ska forbli i kommunal &go.

Ekonomi. Enligt planavtalet, som tecknades i samband med
markanvisningen, mellan kommunen och entreprendren ar markpriset
satt till 2000 kronor per kvadratmeter.

Konstateras att nybyggnation ar dyrt. Inga konkreta uppgifter ges om
prisnivan pa de tankta lagenheterna.

Husen. Planeras bli fem flervaningshus (fyra och fem vaningar hoga)
for lagenheter
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samt atta tvavaningshus (fristdende och i par) med sammanlagt 65
lagenheter (tvaor, treor, fyror).

Entreprendren planerar att dverlata dgandet till bostadsrattféreningar,
men menar att detta inte utesluter mojligheten till hyreslagenheter i
flerbostadshusen.

Ofta framforda synpunkter pa forslaget:

- husen &r for hoga, forutom att vara oproportionerligt stora i
naromradet, dven i hog grad storande for bebyggelsen i byns
utkanter

- husen bryter helt mot byns karaktéar och kulturella vérden,
vilket tidigare varnats i den kommunala planeringen.

- husen ar for stora/ligger for tatt/ar for manga pa for liten yta

Risken for fler nackdelar lyfts fram:

- det blir ett dyrt boende

- det blir sannolikt mest sommarboende (nersléckt och
otryggt vintertid)

- det kommer att bli skuggor som hindrar bra ljusinslapp i
intilliggande hus

- det blir slutet och trangt mellan husen

- det blir blashal mellan husen

- rekreationsytan blir begransad

Parkeringsplatserna. Den stora parkeringsplatsen utanfor Icas
nuvarande entré tas bort. Boendeparkering forlaggs i direkt anslutning
till husen. Aven om det totala antalet parkeringsplatser inte skulle
minska, framfors:

- maojligheten till parkering for boende i omgivande grannhus
minskar

- maojligheten for dvriga bybor att parkera vid besok i centrum
forsvaras

- maojligheterna till turistparkering minskar, med &n storre
belastning pa gatorna i bykarnan under séasongen

- minskade parkeringsmdjligheter for besokande till
verksamheterna i Fabriken
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Gatorna. | syfte att reducera hastigheter ska végar i och kring omradet
smalnas av, vilket redan pa detta planstadium visar pa kommande
logistiska problem, inte minst for varutransporter, sophdmtning m fl.

Macken. Av naturliga skal maste det finnas sékerhetsavstand mellan
bebyggelse och branslehantering. (Avstand finns inritade i
handlingen). I och med att den tankta marken for byggnationen enbart
kom att omfatta kommunal mark och att nu byggnation foreslas ocksa
pa mackens arrendemark, har kommunen for avsikt att flytta
byamacken. Den ér, efter tidigare nedlaggningshot, nu lokalt &gd och
ses som en stor tillgang for byn. Dess placering ses av dgarna som en
forutsattning for att kunna bara sig ekonomiskt. Det finns for
narvarande inte nagra, for alla berérda gynnsamma, forslag till
I6sning.

Kommunalradet sammanfattar att motet ger planen “bakléxa” och att
medverkande representanter aktivt lyssnat pa motesdeltagarnas
synpunkter infor kommande steg i planldggningen. En deltagare
sammanfattar med “att intentionen och malsattningen att ge Torekov
battre forutsattningar for hallbar utveckling fortfarande &r rétt och
riktig, men inte tanken pa hur det nu ska ga till” (ej ordagrant citat).
Undertecknad uppfattar att hennes asikt delas av de nérvarande.

Pa eget uppdrag och efter formaga
Torekov den 21 april 2016

Charlotta Krafft
lotta.krafft@telia.com
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